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ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON LAGO AGRIO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los procesos de desarrollo de los territorios obedecen a cambios dinamicos que tienen
dimensiones politicas, econémicas y sociales diversas, los procesos de transformacion de las
sociedades en un ambito especifico requieren de respuestas focalizadas en atender los déficits
de la poblacion asi como también a ejercer una efectiva tutela de derechos, es por esto que la
planificacion y el ordenamiento territorial en los gobiernos autéonomos descentralizados
necesitan ser actualizados continuamente para reflejar las particularidades del territorio y sus
contextos politicos, sociales y econémicos en funcidén del tiempo. La actualizacion de los
instrumentos de politica puiblica y regulacion del canton Lago Agrio facilitan el establecimiento
de objetivos y metas realistas, refuerza la autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos, y asegura el uso efectivo de sus competencias exclusivas y compartidas en la saque
se hace un notable esfuerzo por involucrar a todos los actores sociales y del desarrollo cantonal.

El Consejo Nacional de Competencias y la Secretaria Nacional de Planificacion, con el apoyo
de los equipos técnicos de AME, CONGOPE y CONAGOPARE, estan implementando el
“Programa nacional de alineacion del PDOT de los GAD al plan nacional de desarrollo 2021-
2025”. Este programa tiene como objetivo principal asistir a los equipos técnicos de los GAD
en el proceso de alineacion, para lo cual se ha creado un modelo de Matriz de Alineacion.

La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (POT) y Plan de Uso y
Gestion de Suelo (PUGS) es un proceso fundamental para asegurar que las politicas y estrategias
de desarrollo se mantengan alineadas con las dindmicas y desafios actuales del territorio. A
continuacion, se presentan las razones clave que justifican esta actualizacion:

1. Evolucion de las Dinamicas Territoriales: Los territorios estan en constante cambio
debido a factores como el crecimiento demografico, el desarrollo urbano, la expansion
de infraestructuras y los cambios en el uso del suelo.

2. Cambios en el Contexto Politico y Econémico: Las condiciones politicas y
econdmicas son dindmicas y pueden afectar significativamente las prioridades y
necesidades del territorio.

3. Desafios Ambientales y Sostenibilidad: Los problemas ambientales, como el cambio
climatico, la degradacién de los recursos naturales y la pérdida de biodiversidad,
requieren una atencion constante.

4. Participacion y Necesidades de la Comunidad: Las necesidades y expectativas de la
comunidad pueden cambiar con el tiempo.

5. Cumplimiento Normativo: Las normativas y regulaciones nacionales estdn en
constante cambio. La revision de los planes garantizara que estén en conformidad con
las nuevas marco normativo, evitando posibles conflictos y asegurando la coherencia
con las politicas de desarrollo local.

En resumen, la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de
uso y Gestion de Suelo es esencial para asegurar una gestion territorial efectiva, responder a los
cambios y desafios emergentes, y promover un desarrollo equilibrado y sostenible. Este proceso
garantizara que los planes sigan siendo herramientas relevantes y utiles para la planificacion y
el desarrollo del territorio.
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CONSIDERANDOS

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art.14 declara que se reconoce el
derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente equilibrado, que garantice
la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay; se declara de interés publico la preservacion
del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio
genético del pais, la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios naturales
degradados.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 30 establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna con
independencia de su situacion social y econémica.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 31, establece que las personas
tenemos derecho al disfrute pleno de la ciudad y del espacio publico, el cual se basa en la gestion
democratica de la ciudad, la funcién social y ambiental de la propiedad, y el ejercicio pleno de
la ciudadania, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a la cultura, y
equilibrio entre lo urbano y lo rural.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 38 contempla que el Estado
establecera politicas publicas y programas de atencion a las personas adultas mayores, que
tendran en cuenta las diferencias especificas entre areas urbanas y rurales, las inequidades de
género, la etnia, la cultura y las diferencias propias de las personas, comunidades, pueblos y
nacionalidades; asimismo, fomentara el mayor grado posible de autonomia personal y
participacion en la definicion y ejecucion de estas politicas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en sus Arts. 66 numeral 26, y 321, reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social
y ambiental.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en su Art. 226 que las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la Constitucion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 241, establece que la planificacion
serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos descentralizados, y debera garantizar el
ordenamiento territorial.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 276, establece que entre los
objetivos del régimen de desarrollo se encuentra el promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo, que coadyuve a la unidad del Estado, y que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion.
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 321 establece que: El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art. 395 establece que: La Constitucion
reconoce los siguientes principios ambientales: 1. El Estado garantizara un modelo sustentable
de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que conserve
la biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas que asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 415, establece que el Estado central
y autbnomo, adoptara politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial, y de uso
del suelo.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su Art.
7, reconoce la capacidad para dictar normas de caracter general de los Concejos Municipales,
ya sean ¢stas mediante ordenanzas, acuerdos, y resoluciones, dentro de su circunscripcion
territorial.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su Art.
54, establece como funciones de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales,
promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial, establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, regular y controlar el uso del espacio publico cantonal, regular y
controlar las construcciones en la circunscripcidén cantonal, en atencion a las normas de control
y prevencion de riesgos y desastres, regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de
actividades economicas, empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados
en la circunscripcion territorial cantonal, entre otras.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su Art.
55, establece las siguientes competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural
(...); b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton,; c) Planificar,
construir y mantener la vialidad urbana; (...) h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton (...) j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el
uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las
limitaciones que establezca la ley; k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas
al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas, (...) 1) Regular, autorizar y
controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de los
rios, lagos, playas de mar y canteras; (...) entre otras™.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su Art.
57, establece que entre las atribuciones del Concejo Municipal de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, estan el ejercicio de la facultad normativa mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y la regulacion y control
mediante la normativa cantonal correspondiente, del uso del suelo en el territorio del canton.
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Que, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su Art.
140, establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, deberan adoptar
normas técnicas de manera obligatoria, entre otras cosas, para la gestion de los procesos de
ordenamiento territorial.

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 1,
establece que el objeto de esta ley es fijar los principios y reglas que rigen en el ordenamiento
territorial, uso y gestion de suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan
significativamente sobre el territorio.

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 2,
establece que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo ejercicio de planificacion
del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras,
instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él,
realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos Autonomos Descentralizados y otras
personas juridicas publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi como por personas
naturales o juridicas privadas”.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 3,
establece que una de las funciones de esta ley es: "Establecer mecanismos e instrumentos
técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion”.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 5 numeral
3, establece que las competencias de ordenamiento territorial, uso, y gestion de suelo, de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, deberan ser ejercidas en el marco constitucional, legal
vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en sus Arts. 9, 10
y 11, establecen la definicion y el objeto del ordenamiento territorial.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 14,
establece que: “El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados, se regulara por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico™.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 24,
establece que: "La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno
en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de volumenes,
forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfologicos. La ocupacion de
suelo sera determinada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo,
los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en
esta Ley".
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Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 27,
establece la obligatoriedad de los Gobiernos Autonomos Descentralizados de contar con un Plan
de Uso y Gestion de Suelo.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 30,
contempla: “Vigencia del plan de uso y gestion de suelo.- El plan de uso y gestion de suelo
estara vigente durante un periodo de doce anos, y podra actualizarse al principio de cada periodo
de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de
Desarrollo vigente”.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 40,
establece la obligatoriedad de los instrumentos de planeamiento del suelo de contener poligonos
de intervencion territorial, tratamientos y estandares urbanisticos.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en su Art. 90,
establece que al Gobierno Central le corresponde la facultad para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano.

Que, mediante registro oficial Suplemento No. 488 de fecha 30 de enero de 2024 se expide la
Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica para la planificacion Integral de la
Circunscripcion Amazonica.

Que, el Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en
sus Arts. 13 y 14, determinan que el Plan de Uso y Gestion de Suelo se contendra dos
componentes, uno estructurante y otro urbanistico.

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en
su Art. 18, establece lo correspondiente a la asignacion de tratamientos urbanisticos para suelo
rural y urbano.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 279 de fecha 23 de mayo de 2024, se expide las
REFORMAS AL REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, USO Y GESTION DEL SUELO EXPEDIDO MEDIANTE DECRETO
EJECUTIVO NO. 680 DE 25 DE FEBRERO DE 2019.

Que, la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos
Complementarios de los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales vy
Metropolitanos, expedida por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo, mediante
Resolucion N° 0005-CTUGS-2020, establece los principios y reglas generales de ordenamiento
territorial, planeamiento del uso, gestion del suelo y desarrollo urbano. Asi también se establece
la estructura y contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestion de Suelo, el proceso de
participacion ciudadana, y su proceso de aprobacion.
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Que, mediante Registro Oficial, Edicion Especial Afio III - N° 1768 - de fecha miércoles 24 de
noviembre de 2021 se aprobdé la ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO.

Que, la REFORMA A LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO, sancionada el 7 de febrero de 2022 establece
que “En cumplimiento a lo dispuesto por el Acuerdo Nro. SNP-SNP2021-0010-A, de fecha 19
de noviembre de 2021, emitido por la Secretaria Nacional de Planificacion, en el que plantea las
Directrices a la Alineacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados al Nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, se
reforma la Ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y
el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del Cantén Lago Agrio, aprobada por el Concejo
Municipal, en sesiones Extraordinarias de fecha 09 y 12 de septiembre de 2021, mismo que se
sujetard a la alineacion de los ejes, objetivos, politicas y metas del Plan Nacional de Desarrollo
2021-2025, sefialados en el mencionado Acuerdo®.

Que, la misma reforma a la ordenanza establece que “En todos los articulos y disposiciones que
se refieran al Plan de Desarrollo 2017-2021 “Toda una Vida”, se reformaréd por el Plan de
Desarrollo 2021-2025, expedido por la Secretaria Nacional de Planificacion, mediante Acuerdo
Nro. SNP-SNP-2021-0010-A, de fecha 19 de noviembre de 2021”.

Que, mediante Registro Oficial, Segundo Suplemento N° 262 de fecha lunes 6 de marzo de
2023 se aprueba la ORDENANZA N° 630-2022 QUE ADECUA Y APRUEBA ALCANCES
A LA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren al Gobierno Auténomo Descentralizado del
canton Lago Agrio, los Arts. 57, literales a) y x), y 87, literales a) y b) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia, y Descentralizacion, se expide la:
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ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON LAGO AGRIO.

TiTULO PRIMERO
GENERALIDADES

Articulo 1 Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto:

A. Aprobar la actualizacioén del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Lago Agrio.

B. Mantener e incorporar a la presente ordenanza, el componente estructurante del Plan de
Uso y Gestidén de Suelo, que se aprobd en la ORDENANZA QUE CONTIENE EL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO,
publicada en el Registro Oficial Suplemento N° 1768 - de fecha miércoles 24 de
noviembre de 2021 y actualizado mediante ordenanza 0630-2022. QUE ADECUA Y
APRUEBA ALCANCES A LA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE CONTIENE
EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS), sancionada el 6 de marzo de 2023,
Registro Oficial - Segundo Suplemento No. 262.

C. Actualizar el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 2 Fines. — La presente ordenanza tiene como finalidad garantizar y mejorar la
calidad de vida de los habitantes del cantén a través de un adecuado ordenamiento de la
estructura territorial, del desarrollo urbanistico y de la distribucion de usos y actividades, con el
proposito de conservar las caracteristicas morfoldgicas, la imagen urbana del cantéon, y
preservando el entorno natural.

Articulo 3 Vigencia. — Los instrumentos de Planificacion y Planeamiento Urbanistico
estaran vigentes:

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial debera ser actualizado cada inicio de periodo
de gobierno.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo tendré vigencia de doce afios desde su aprobacion inicial que
es 2021, y podra ser actualizado en su componente urbanistico ordinariamente al inicio de cada
administracion municipal y extraordinariamente a través de planes parciales.

No se podra modificar bajo ningun concepto el componente estructurante del plan durante su
plazo de vigencia, salvo los casos previstos en la ley. Del mismo modo no se podra asignar,
cambiar o modificar los componentes de la zonificacion mediante actos administrativos sino
exclusivamente a través de la elaboracion de un plan parcial.
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Periddicamente, cada cuatro afos, en consideracion al periodo administrativo, la Direccion de
planificacion y ordenamiento territorial y las Comisiones respectivas, de acuerdo con la
dinamica del desarrollo urbano, rural, a pedido de las Juntas Parroquiales, o de iniciativas
publicas o privadas propondran al Concejo Municipal las modificaciones del caso.

Articulo 4 Obligatoriedad. - Las normas contenidas en esta ordenanza son indicativas y
obligatorias para los propietarios, usuarios y ocupantes del suelo del cantén, asi como para la
administracion municipal, en funcion del desarrollo y aprovechamiento del suelo.

Articulo 5 Alcance.- El presente plan es obligatorio y aplicable en todo el territorio en
suelo urbano y rural del canton Lago Agrio.

Articulo 6 Jerarquia normativa. - El Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) tiene
prevalencia normativa sobre las ordenanzas generales del cantén, por lo tanto no puede ser
reformado por tales instrumentos.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo solo puede ser actualizado en su componente urbanistico, es
decir se pueden cambiar los datos de zonificacion, de forma ordinaria cada inicio de un nuevo
periodo de administracion y extraordinariamente mediante planes parciales.

TiTULO SEGUNDO
DE LA ACTUALIZACION PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 7  Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDOT .-
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) contiene la propuesta de la
planificacion estratégica del cantéon de esta nueva administracion, por tanto se actualiza y
aprueba en este acto legislativo.

El documento que contiene la actualizacion del PDOT que se aprueba, se encuentra desarrollado
en el ANEXO 1 que forma parte de esta Ordenanza.

TiTULO TERCERO
DE LA ACTUALIZACION PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CAPITULO |
EFECTOS Y CONTENIDOS DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Articulo 8  Efectos de la actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo.- La presente
ordenanza actualiza el componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Canton
Lago Agrio, (PUGS) para el efecto:

10
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a.- Mantiene, no altera el componente estructurante y lo incorpora en la presente ordenanza
conforme su aprobacion inicial constante en la ordenanza publicada en Registro Oficial, Edicién
Especial Afio III - N° 1768 - de fecha miércoles 24 de noviembre de 2021, actualizado mediante
ordenanza 0630-2022. QUE ADECUA Y APRUEBA ALCANCES A LA REFORMA DE LA
ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS),
sancionada el 6 de marzo de 2023, Registro Oficial - Segundo Suplemento No. 262.

b.- Actualiza el componente urbanistico de acuerdo a lo exigido por la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, su reglamento y demas norma técnica del
Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo aplicable.

Articulo 9 Instrumentos complementarios al Plan de Uso y Gestion de Suelo.- Los
planes complementarios no podran modificar el modelo territorial del componente estructurante
y del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. No se podra incluir cambios al uso y
ocupacion del suelo con ordenanzas ordinarias, se los propondra siempre mediante planes
parciales en observancia a la ley nacional de la materia y a este instrumento legal.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial queda facultada a incluir mediante
acto administrativo motivado, actividades economicas o industriales que no hayan sido
expresamente incluidas en los cuadros de usos del PUGS, sin que esto implique modificacion
de la determinacion de usos generales, especificos, principales, complementarios, restringidos
o prohibidos contenidos en cada Poligono de Intervencion Territorial.

Articulo 10  Interpretaciéon de la norma urbanistica del Plan de Uso y Gestion de Suelo.
— Los contenidos regulatorios de la presente ordenanza, seran interpretados obligatoriamente
por el Concejo Cantonal, instancia que, en caso de duda en la aplicacién de la norma, emitira
mediante resoluciodn su criterio.

Articulo 11  Elementos del Plan de Uso y Gestion de Suelo.- Constituyen elementos de
este plan: Anexo 1 del PDOT, Anexo 2 de Poligonos de intervencion territorial con norma de
uso y ocupacion, Anexo 3 memoria técnica justificativa y atlas que contiene los mapas generales
de Clasificacion del Suelo, Usos, Zonificacion, Poligonos de Intervencion Territorial y la base
digital georeferenciada.

Articulo 12  Limites, coordenadas y demas datos de los componentes del PUGS.- Los
limites, coordenadas de clasificacion, subclasificacion de suelo, la especificidad del ambito de
los Poligonos de Intervencion Territorial, de las zonas de planificacion y de afectaciones constan
detallados en la base georeferenciada que es elemento del PUGS de Lago Agrio, por lo tanto
constituyen informacion oficial.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial previa aprobacion del Concejo
Municipal queda facultada para actualizar e incorporar nuevos mapas tematicos segun los
requerimientos institucionales y gubernamentales, asi como a actualizar las actividades
economicas que no han sido establecidas dentro de los usos contemplados en el plan, siempre y
cuando se los incluya en las categorias existentes.
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Los errores cartograficos de representacion en los mapas pueden ser actualizados por la
Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, previo informe técnico motivado.

La memoria técnica es el documento indicativo y que sirve de soporte para las disposiciones
normativas de la presente ordenanza.

El concejo municipal segin sus competencias es el tinico o6rgano que puede modificar las
determinantes de uso, ocupacion, edificabilidad, lote minimo y demas especificaciones del
componente estructurante y urbanistico, para el efecto tomaran en cuenta las formas de
actualizacion ordinarias y extraordinarias de los componentes del Plan Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) prescritas en la Ley y esta ordenanza.

CAPITULO Il

PRINCIPIOS RECTORES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y LA
GESTION DE SUELO DEL CANTON LAGO AGRIO

Articulo 13  Derecho a edificar. — El derecho a edificar es de caracter publico y confiere al
propietario del suelo la capacidad de edificar, asi como, de aumentar aprovechamientos y
modificar usos, en funcioén de lo establecido en la norma nacional y local. El derecho a edificar
subsiste mientras el permiso o autorizacion esté vigente.

Articulo 14  Sustentabilidad. - Se refiere al manejo eficiente y racional del uso,
aprovechamiento y gestion del suelo, asi como de los recursos naturales, de manera que sea
posible mejorar el bienestar de la poblacion actual, sin comprometer la calidad de vida de las
generaciones futuras.

Articulo 15 Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten en
relacidon con el territorio, deberan garantizar a la poblacion igualdad de oportunidades y el
acceso a servicios basicos haciendo efectivo el Buen Vivir.

Articulo 16 Autonomia. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Lago Agrio, goza de autonomia politica, administrativa y financiera sobre el ejercicio de sus
competencias para regular el uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional y legal
vigente.

Articulo 17 Coherencia.- Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades
sociales, culturales, econdmicas y ambientales propias de cada territorio.

Articulo 18 Interdependencia de Derechos.- La aplicacion de los derechos en el territorio
son indivisibles, no se pueden separar o fragmentar unos de otros. La tutela de un derecho no

puede anular la proteccién de otro.

Articulo 19 Derecho a la ciudad. - El Derecho a la ciudad comprende:
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1. El gjercicio pleno de la ciudadania, en el que se asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

2. La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democratica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como
mecanismos de informacidn publica, transparencia y rendicion de cuentas.

La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio prohibe
toda forma de confiscacion.

Articulo 20  Funcion publica del urbanismo. - El ordenamiento territorial, uso y gestion
del suelo, se funda sobre decisiones adoptadas con base en el interés publico, en busca del bien
comun de los ciudadanos de acuerdo a sus necesidades; como al derecho a gozar de una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad, al disfrute
pleno de la ciudad, asi como del patrimonio natural y cultural.

Todas las decisiones sobre el uso y la gestion del suelo, relativas al Plan de Uso y Gestion de
Suelo que se tomen dentro del canton Lago Agrio, guardaran completa armonia con las leyes
vigentes, guiadas a la verificacion de un entorno fisico equilibrado que procuraré fortalecer el
tratamiento de conservacion para las areas del patrimonio natural del canton.

Articulo 21  Distribucion equitativa de cargas y beneficios. - Se garantizara el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos
urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

Articulo 22  Funcion social y ambiental de la propiedad. - Para efectos de esta Ordenanza,
la funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana en
el caso que exista en el futuro implica:

1. La obligacion de realizar las obras de urbanizaciéon y edificacion, conforme con la
normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes.

2. La obligacion de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento
urbanistico.

3. Elderecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general.

4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso
socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5. Lapromocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblacion
con ingresos medios y bajos.

6. Conservar el suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las

condiciones adecuadas para evitar dafios al patrimonio natural y cultural, y a la
seguridad de las personas.
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7. La funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en las leyes
que regulan el suelo productivo, extractivo y de conservacion.

Articulo 23  Derechos adquiridos en el planeamiento urbanistico. — Los actos de simple
administracion y de informacioén de norma urbanistica en especial el [IPRUS, u otro tipo de
informes no generan derechos adquiridos, ya que se constituyen como una expectativa. Las
autorizaciones o permisos definitivos tanto de fraccionamiento como de edificacion seran
respetados pese al cambio de normativa mientras se mantengan vigentes, y hayan cumplido con
todas las solemnidades legales establecidas en la norma nacional y local.

CAPITULO Il
COMPONENTES DEL PUGS

Articulo 24 Componentes del Plan de Uso y Gestion de Suelo .- El Plan de Uso y Gestion
de Suelo tiene dos componentes principales: estructurante y urbanistico.

Seccioén Primera
Componente estructurante

Articulo 25 Componente estructurante. — Constituido por los contenidos de largo plazo
que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y define la estructura urbano-rural y de la clasificacion
del suelo.

La clasificacion y subclasificacion de suelo constan técnicamente representadas en la base
informatica en formato SHP y atlas que se aprueban como elementos del presente plan.
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Mapa 1: Clasificacion General del Suelo en el Canton Lago Agrio
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Fuente ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Mapa 2 Subclasificacion General del Suelo en el Cantdén Lago Agrio
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Fuente ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Paragrafo primero

Suelo urbano

Articulo 26  Del suelo urbano.- La definicion del suelo urbano propuesto en el PDOT vy
PUGS del Canton Lago Agrio, considera lo siguiente:

1. La delimitacion actual del perimetro urbano de la ciudad de Nueva Loja, es la aprobada
mediante ordenanza 0630-2022. QUE ADECUA Y APRUEBA ALCANCES A LA
REFORMA DE LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (PUGS), sancionada el 6 de marzo de 2023, Registro Oficial - Segundo
Suplemento No. 262.

2. Se han utilizado como insumos para determinar la concentracion de los asentamientos
humanos, a los siguientes:

1. Laestructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento y el tamaio de los
predios (zonas con predominio de lotes entre 100 a 500 m?).

2. La conformacion de zonas de concentracion de poblacion independientemente
de la division politico administrativa.

3. Zonas de concentracion de equipamientos publicos y sociales.

Red Vial y de Transporte.

5. Planificacion de Proyectos Estratégicos Locales, como la construccion de un
nuevo terminal terrestre, la construccion de un nuevo camal, ejecucion de un
proyecto de vivienda de interés social y; la construccion de un paso lateral de
la ciudad de Nueva Loja, en coordinacion con el Ministerio de Transporte y
Obras Publicas.

6. Topografia y sistemas hidricos.

>

7. Zonas de riesgo ante amenazas naturales.
3. Los servicios publicos considerados dentro de la delimitacion del suelo urbano son:

Estado de la red vial urbana.

Presencia de red publica de agua potable.
Presencia de red publica de alcantarillado.
Cobertura de energia eléctrica.

Cobertura de recoleccion de desechos

NE W=

Articulo 27  Del limite urbano del Cantén Lago Agrio.- El limite urbano deseado de la
ciudad de Nueva Loja, responde a las siguientes coordenadas:
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Mapa 3: Limite urbano de la parroquia Nueva Loja

Fuente: Ordenanza Municipal que adectia y aprueba alcances a la reforma de la Ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). 2023.
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Tabla 1: Coordenadas del limite urbano de la parroquia Nueva Loja

VERTICE X y

0 284398,524 | 100087784 41 292508,06 | 10011709,8 82 290579,857 | 10006161,2
1 284394,152 | 10011119,7 42 292532,936 | 10011650,9 83 290600,11 | 10006224,8
2 284394,293 | 10011124,7 43 292756,377 | 10011322,8 84 290287,626 | 10006322,1
3 284746,737 | 10011126,5 44 292781,76 | 10011267,1 85 290087,985 | 10006098,3
4 284739,236 | 10012365,5 45 292823,334 | 10011155 86 289900,389 | 10006414,6
5 285146,826 | 10012364 46 292845,896 | 10011128,2 87 290014,5 | 10006769,4
6 285144,12 | 10009983,9 47 292897,96 | 10011118,7 88 289655,312 | 10006982,9
7 285900,335 | 10009983,8 48 292946,759 | 10011103,9 89 289034,167 | 10006978,5
8 285896,44 | 10010170,2 49 292973,643 | 10011085 90 289037,661 | 10007235,6
9 286149,816 | 10010173,9 50 292998,586 | 10011057,2 91 288853,995 | 10007240,6
10 286149,967 | 10010021 51 293024,624 | 10011001,9 92 288855,404 | 10007336,3
11 286832,706 | 10010022,5 52 293284,852 | 10011202,9 93 288667,92 | 10007344,8
12 286832,204 | 10010498,9 53 293389,148 | 10011170,8 9 288680,921 | 10007961,2
13 287148,309 | 10010502,8 54 293806,966 | 10010613,6 95 288463,751 | 10007956,4
14 287148,472 | 10010406,2 55 293439,453 | 10010454,8 9 288453,841 | 10008208,9
15 287387,882 | 10010406,8 56 293389,06 | 10010501,2 97 288181,597 | 10008203,1
16 287390,082 | 10010284,3 57 293106,736 | 10010352,7 98 288173,665 | 10007326,5
17 287908,289 | 10010286, 1 58 293139,692 | 10010302,7 99 288043,285 | 10007327
18 287900,08 | 10011134,6 59 292859,831 | 10009933,3 100 288038,113 | 10007708,2
19 288331,61 | 10011139,6 60 292682,907 | 10010007,3 101 287669,975 | 10007707,6
20 288317,736 | 10012750 61 292721,651 | 10009335,6 102 287668,323 | 10008145,6
21 288570,498 | 10012746,9 62 292556,486 | 10009216,8 103 287162,253 | 10008146,4
22 288578,278 | 10011645,8 63 292744,649 | 10008881 104 287163,269 | 10007350,5
23 290366,473 | 10011647 64 292645,414 | 10008526,7 105 286923,449 | 10007352,8
24 290381,039 | 10012144,4 65 292125,993 | 10008359 106 286853,973 | 10007319,5
25 291527,199 | 10012133,2 66 292221,341 | 10008000,7 107 286408,18 | 10007320
26 291741,037 | 10012245 67 292373,29 | 10008043,3 108 286409,26 | 10008082,6
27 291842,488 | 10012030,5 68 292416,726 | 10007884,3 109 285907,602 | 10008083,8
28 291444,257 | 10011874,9 69 291989,216 | 10007765,5 110 285910,819 | 10007096,3
29 291449,868 | 10011606,9 70 292104,697 | 10007302,7 111 285664,524 | 10007092,3
30 291165,747 | 10011584,8 71 292205,926 | 10007076,7 112 285658,508 | 10008086, 1
31 291157,218 | 10010777,7 72 292313,674 | 10007078,2 113 285155,601 | 10008091,8
32 291309,573 | 10010756,8 73 292407,428 | 10006893,8 114 285160,446 | 10007302
33 291658,969 | 10010730,6 74 292291,682 | 10006768,6 115 284755,891 | 10007297,8
34 291659,855 | 10011161,9 75 291866,17 | 10006697,3 116 284748,53 | 10007820,5
35 291769,848 | 10011194,6 76 291632,838 | 10006721,8 117 284398,409 | 10007821,4
36 291939,554 | 10011330,4 77 291641,234 | 10006429,5 118 284400,094 | 10008592,3
37 292155,899 | 10011488,9 78 291662,206 | 10006396,8 119 284398,524 | 10008778,4
38 292085,899 | 10011705,9 79 291620,512 | 10005492,3

39 292448608 | 10011916,3 80 290536,164 | 10005520,3

40 292470,939 | 10011881,1 81 290608,739 | 10006025,5

Fuente: Ordenanza Municipal: Que adecua y aprueba alcances a la reforma de la Ordenanza que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). 2023.
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Mapa 4: Limites urbanos de la parroquia Jambeli
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 2: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia Jambeli

1 249573.30 10005578 5%
2 269572 24 10007425 64
3 269531 44 10007427 38
K 269520.37 10007326 .87
S 249707 91 10007322 25
6 26971275 1000724008
7 28961269 10005240 43
8 248941415 10007200 .54
$ 249516.03 10007200 %5
10 269515.30 10007174 .07
11 269307 41 10007188 94
12 26930012 10007074 49
13 269219.80 10007103.66
14 26922530 10007144 35
15 268993.13 10009151 .09
16 2684680 .66 10008996.14
17 28848118 10007034.14
18 248577 .56 10008972.70
19 26859338 10007347 31
2 268737.32 10007344 80
21 248737 34 10009916.23
2 268985.03 10007917 84
23 248987 28 10009646 31
4 26948553 1000942522
5 26748375 10009583.60

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 5: Limite urbano de la parroquia Santa Cecilia
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Tabla 3: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia Santa Cecilia

| Vasee | X ) EX] 277920 44 1000912177
1 279141 51 10007338 64 4 27798119 10007117.53
2 279144 94 10007088 20 s 278031 9 10009124 90
3 2879024 10007031 04 Y 275005 85 10009137 0§
4 7898576 1000879973 hid 278122.56 10007144 43
$ 28949 34 10008740 .06 3 278183 48 10009148.30
4 27885227 10008734 53 9 27823815 10007190 95
7 27884538 10008745 56 40 278284 57 10009211 25
8 852 70 10008784 98 4l 278327.18 10009228 42
v 27874361 10008758 83 42 278381.86 1000925343
10 27873393 10008752 07 43 27843028 10009271.3%
n 278438 13 10008753 9% au 278444 44 1000927520
12 78623 54 1000878110 45 276491 20 1 0009282.52
13 27857706 10008744 54 44 278553.68 10009263.11
14 278538 32 10008744 24 47 278600 54 10007283 11
15 278487 97 1000870063 48 278681.77 10009280.74
16 27847024 10008588 44 &3 27571848 10009275 58
17 278427 59 1000864033 50 278764.50 10009279.20
18 27843271 10008644.52 H 278833.17 10009274.26
9 27838583 10008621 50 52 278941.37 10009276.26
20 278371 76 10008631 58 83 278992.16 100072872 88
2l 7835627 10008627 07 4 507386 10009311.59

833884 10008640.6% 55 279025.55 10009316.95
23 27831074 10008415 3% 4 279141 51 10005335 44
24 276286 55 10008549.03 58 28402521 10008872 01
28 U842 10008473.16 59 283312.28 10007258.72
26 27811224 10008435 40 &0 243105 08 10005254 00
7 278048 55 10008433 57 4! 28352113 1000738594

278047 38 1000879272 62 282437.48 1000934402
2 278021 81 10008787 44 53 281696.5% 10007344 09
2 277940 40 1000877219 a4 28165815 10011103.87
ELl 27921 38 10005087 6% 65 28244273 1001111820

273N 3 10007092 36 88 2084375 40 10011124 34

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 6: Limite urbano de la parroquia 10 de Agosto
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 4: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia 10 de Agosto

Vérdice X ] Y
1 270967 45 1002062127
2 200971 71 10020587.07
3 290954.590 10020584 47
: 290559 41 10020544 23
S 270738 56 10020563.93
¢ 27074420 10020529.32
7 291000.00 1002053579
8 251004 24 10020479 28
9 291049 40 10020479 .26
10 29104771 10020425 48
n 29101772 10020426.31
12 29101599 10020343.34
13 251005 00 1002034403
14 251007.78 10020341 .31
15 290725 44 10020297 89
14 29084511 10020242.27
17 290812.6% 10020220 44
18 290370.62 10020229.24
1% 250377 .42 10020491.07
20 29032003 10020492 32
¢l 290352 80 10020424 42
2 2904446 70 100205624 21

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 7: Limite urbano de la parroquia General Farfan

| PARSOGLIA GENTRAL TASTAN

0 MI00 XD X0 &0

P 1
e
I"
A
e J
=
2
.- ,5
|
4
.'\
% |
>
|
\
i |
| |
g & ‘eyonda
. Videor
L Procucita imde wbono
Corvare predul

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 5: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia General Farfan

Vedice |~ X Y
1 294514019 10024359 958
2 274501 675 10026185012
3 294699.119 10026187517
4 274670.107 10026075873
5 294778949 10026071.591
4 254773022 10025863.271
7 295045.230 10025724 754
8 295041 483 10025080.025
9 294512.113 10025076.093
10 254516219 100253046 241
11 294411151 10025305.608
12 294408 974 10025379.501
13 TAW2TR 10025377 761
14 24353203 10025414.000
15 294337 552 10025354 757
16 293734.773 10025340.491
17 23739.159 10025816.30%
18 294271134 10024114 818
19 4153544 10026115381
20 294356.728 10026139.124
21 294401 533 100246372 802

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 8: Limite urbano de la parroquia El Eno
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 6: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia EI Eno
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 9: Limite urbano de la parroquia Dureno
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 7: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia Dureno

= T 27
2 et e s S

1 313500 95 10005877 43
2 J31345% &3 10005757 39
3 313584 55 1000571863
4 213594 55 10005435 41
5 31342628 10005438.52
] 31362511 10004581 99
7 31374504 10005595.54
] 31388391 10008584 43
¥ 313883 .38 10005569 89
10 313853 3% F0005549 89
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12 13948 51 T000SS57 44
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15 1410162 10005546.35
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021
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Mapa 10: Limite urbano de la parroquia Pacayacu
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Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021

Tabla 8: Coordenadas de los limites urbanos de la parroquia Dureno

Fuente: ORDENANZA QUE CONTIENE EL PDOT Y PUGS DEL CANTON LAGO AGRIO. 2021.
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Articulo 28 Suelo Urbano del Canton Lago Agrio.- El area urbana a nivel cantonal tiene
una extension de 4631.62 hectareas, que representa el 1,48% de todo el territorio cantonal.

Sub paragrafo primero
Subclasificacion del suelo urbano

Articulo 29 Del Suelo Urbano Consolidado.- El Suelo Urbano Consolidado del Cantén
Lago Agrio, se define por las siguientes caracteristicas:

1. Lasuperficie de suelo urbano consolidado se concentra actualmente en los barrios centrales
de la ciudad de Nueva Loja, en donde la cobertura de servicios publicos asciende a un 90%
aproximadamente y la ocupacion del suelo es superior al 85%.

2. El suelo urbano consolidado del canton Lago Agrio asciende a 1035,14 hectareas, de las
cuales 1002,16 corresponden a la ciudad de Nueva Loja.

3. Para la consolidacion del suelo urbano, en relacion a los Objetivos Estratégicos de la
actualizacion del PDOT 2021, se deberd aumentar la cobertura y el mejoramiento de la
calidad de los servicios basicos de agua potable, alcantarillado y manejo de desechos
solidos en las zonas urbanas y rurales del canton, con criterios de sostenibilidad e inclusion;
asi como se debera implementar los planes, programas y proyectos, y el Plan Maestro de
Agua Potable y Alcantarillado del canton definidos en el PDOT 2021.

4. Dentro de las cabeceras parroquiales del Canton, también se ha delimitado el suelo urbano
consolidado, con los mismos criterios utilizados en la ciudad de Nueva Loja (cobertura de
servicios y porcentaje de ocupacion del suelo), y analizando, en cada caso, la estructura
predial y el nivel de parcelacion del suelo. Entre todas las cabeceras parroquiales, el suelo
urbano consolidado asciende a 32,98 hectareas.

Articulo 30  Del Suelo Urbano No Consolidado.-El Suelo Urbano No Consolidado del
Cantén Lago Agrio, se define por las siguientes caracteristicas:

1. Dentro del Modelo Territorial Deseado del Canton Lago Agrio, se considera suelo
urbano no consolidado, aquel suelo que, siendo determinado como urbano, posee una
cobertura de servicios basicos (agua potable, alcantarillado, recoleccion de desechos)
no menor al 40% y una ocupacion constructiva de al menos el 50% de su superficie
disponible.

2. El suelo urbano no consolidado ocupa una extension de 3596,48 hectareas, y esta
localizado en los barrios periféricos de la ciudad de Nueva Loja; en las cabeceras
parroquiales de General Farfan, El Eno, Santa Cecilia, Dureno y Pacayacu; y, en los
centros poblados 24 de Mayo, Santa Teresita, Las Delicias, Unién Campesina, Salinas,
Orellana, Nuevo Mundo, Corazon Orense, Tres Palmas, Yanayacu, Fugones, Chone
Uno, Nuevos Horizontes, Jests de Nazareth, El Edén y Mariscal Sucre.
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Paragrafo Segundo

Suelo rural

Articulo 31 Del Suelo Rural.- La definicion de la clase de suelo rural corresponde a
aquellas areas dentro de la jurisdiccion del cantdén Lago Agrio (conforme a los limites oficiales
definidos por el Comité Nacional de Limites Internos (-CONALI-) que no corresponden a los
suelos establecidos previamente como urbanos y que estan destinadas principalmente a
actividades agroproductivas, extractivas o de proteccion ambiental.

Articulo 32  El suelo rural de todo el canton de Lago Agrio.- El suelo rural a nivel
cantonal ocupa una superficie de 309198.38 hectareas, que corresponde al 98,53% del area total
cantonal. En el Mapa 1 de la presente ordenanza, se presenta la clasificacion del suelo urbano y
rural del cantén Lago Agrio.

Subparagrafo primero

Subclasificacion del suelo rural

Articulo 33 Del Suelo Rural de Proteccion.- Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, se aplican medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades
de ningln tipo, que modifiquen su condiciéon de suelo de proteccion, por lo que se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento. Las categorias de ordenamiento del suelo rural
de proteccion, para la planificacion territorial del canton Lago Agrio, son:

1. Areas Protegidas pertenecientes al Sistema Nacional.- Corresponde a las areas que
actualmente forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas. Especificamente,
se trata de la Reserva de Produccion de Fauna Cuyabeno y de la Reserva Ecologica
Cofan Bermejo.

2. Areas Protegidas pertenecientes al Subsistema Municipal.- Con la finalidad de
alcanzar la vision de desarrollo del canton Lago Agrio, en el Modelo Territorial Deseado
se plantea la creacion de un Subsistema Municipal de Areas Protegidas que permita
contar con una categoria de proteccion juridica para el suelo que actualmente se
encuentra en un estado de amenaza y que, ademas, por su vulnerabilidad ante los
fendémenos naturales de sequias e inundaciones, es imprescindible proteger.

Articulo 34 Del Suelo Rural de Produccion.- Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas
del ambiente y en donde se ubican ademas asentamientos humanos.

Articulo 35 Del Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo.- Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza.
Dentro de la subclasificacion del suelo rural de aprovechamiento extractivo se incluyen como
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categorias de ordenamiento a los sectores estratégicos definidos por el estado central. Como lo
determina la LOOTUGS, los permisos ambientales y de operacion para realizar las actividades
extractivas seran concedidos por la autoridad competente y de conformidad con la legislacion
vigente. No obstante, por ser el uso y gestion del suelo una competencia exclusiva del gobierno
autonomo descentralizado municipal, para el suelo rural de aprovechamiento extractivo se ha
definido las siguientes categorias:

Extraccion metalica.
Extraccion de aridos y pétreos.
Campos petroleros.

BN

Asentamientos humanos en suelo de aprovechamiento extractivo.

Articulo 36  Del Suelo Rural de Expansion Urbana.- Es el suelo rural que podra ser
habilitado mediante un proceso de plan parcial para futuros usos urbanos. Dentro del Modelo
Territorial Deseado del canton Lago Agrio, se ha identificado que:

1. Una zona de expansion urbana, localizada al oeste de la ciudad de Nueva Loja, cuyo
suelo no presenta vocacidén agricola por sus limitaciones fuertes a muy fuertes
(Categoria V), por lo que son las zonas mas aptas para soportar usos que consumen de
forma irreversible el territorio. Los limites referenciales de esta zona son:

. Norte: Av. Jorge Aguilera.

Sur: Via Estatal E45 Quito — Lago Agrio.

Este: Paso lateral planificado.

Oeste: Lotizaciones AEMCLA 2 y CODESTAPU.

RO =

Articulo 37 Modelo territorial deseado.- El modelo territorial deseado es el que consta en
el actualizacion del PDOT que se aprueba en este documento.

Articulo 38 Estructura urbano rural del cantén Lago Agrio.- La estructura urbano —
rural del canton Lago Agrio, esta conformada por siete (7) subclasificaciones del suelo. A
continuacion, se presenta el resumen de esta clasificacion:

Tabla 9: Clasificacion del suelo del canton Lago Agrio:

CLASIFICACION DEL SUELO

AREA (KM2) AREA (HA) PORCENTAJE
Suelo urbano 46.3163 4631.63 1.48 %
Suelo rural 3091.9839 309198.39 98.52 %
TOTAL 3138.30 313830.00 100.00%

Elaboracion: GADMLA

Tabla 10: Subclasificacion de suelo urbano del canton Lago Agrio

SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO AREA (HA) PORCENTAIJE
Suelo urbano consolidado cabecera cantonal 1002.16 21.64%
Suelo urbano de proteccion cabecera cantonal 0 0.00%
Suelo urbano no consolidado cabecera cantonal 2368.85 51.15%
Suelo urbano parroquial consolidado 32,98 0.71%
Suelo urbano parroquial de proteccion 0 0.00%
Suelo urbano parroquial no consolidado 1227.63 26.51%
TOTAL 4631.62 100.00%
Elaboracion: GAMLA
Tabla 11: Subclasificacion de suelo rural del cantén Lago Agrio
SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL AREA (HA) PORCENTAIJE

Elaboracion: GADMLA
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Seccién Segunda
Actualizacion del Componente urbanistico

Articulo 39 Componente urbanistico. - Permite determinar el uso y la edificabilidad de
acuerdo a la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados.

Las asignaciones urbanisticas del componente urbanistico, s6lo podran ser modificadas
mediante plan parcial. No surtiran efecto las decisiones entre privados, pues la normativa es de
caracter publico.

Paragrafo Primero

Tratamientos

Articulo 40 Tratamientos. — Son las disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico en el suelo urbano y rural.

Los tratamientos se encuentran definidos en cada poligono de intervencién territorial, de
acuerdo a sus caracteristicas de tipo morfologico, fisico-ambiental y socio-econdmico.

Articulo 41 Tratamientos para el suelo urbano. - Los tratamientos aplicables a suelo

urbano son:
1. Sostenimiento;
2. Consolidacion;
3. Renovacion;
4. Mejoramiento integral;
5. Desarrollo.

Articulo 42 Tratamiento de sostenimiento. — Aplica para areas con grado alto de
ocupacion, con homogeneidad morfoldgica, que requieren mejorar (en lo posible) la provision
de equipamientos publicos, que no demanden intervencion en la infraestructura. Requieren la
definicion de normativa urbanistica que mantenga las actuales condiciones morfologicas y
mejoren la provision de servicios y equipamientos.

Articulo 43 Tratamiento de consolidacién. - Aplica para aquellas areas de urbanas de
desarrollo continiio con medio y bajo nivel de ocupacidén que cuentan con infraestructuras y
equipamiento publico que requieren ser mejorados y optimizados e incorporar mejoras en la
provision de areas verdes, de circulacion peatonal y arborizacion urbana, de acuerdo con su
potencial de consolidacion (capacidad de acogida de edificaciones) y densificacion.

Articulo 44 Tratamiento de renovacion. - Para areas de suelo urbano que, por su estado
de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfolégica,
pueden ser reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto
urbano. En esta area debera considerarse la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte.
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Articulo 45 Tratamiento de mejoramiento integral. - Aplica para aquellas areas que se
caractericen por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para
mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios
publicos; También seran susceptibles de recibir este tratamiento las zonas producto del
desarrollo informal que tengan capacidad de integracion urbana o procesos de redensificacion
en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico —
espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.

Articulo 46 Tratamiento de desarrollo. — Aplica para aquellas areas urbanas que no
presenten procesos previos de urbanizacion y que deben ser transformadas para su incorporacion
a la estructura urbana existente, alcanzando todas las provisiones de infraestructuras, sistemas
publicos de soporte y equipamiento necesario.

Articulo 47 Tratamientos para el suelo rural. - Los tratamientos aplicables a suelo rural
son:

. Conservacion;
Recuperacion;
Promocion productiva;

Mitigacion;
. Desarrollo.

N AW -

Articulo 48 Conservacion Natural. - Se aplica para aquellas zonas rurales que posean un
alto valor paisajistico ambiental con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental.

Articulo 49 Tratamiento de desarrollo.- Se aplica al suelo rural de expansion urbana que
no presente procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion
a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte
necesarios.

Articulo 50 Recuperacion. - Se aplica a zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico,
debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es
necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la
legislacion ambiental y agraria.

Articulo 51 Promocion Productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para
potenciar o promover el desarrollo agricola, agroindustrial, acuicola, ganadero, forestal,
turismo, industria; y, consolidar sosteniblemente asentamientos humanos en area rural
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido
en la legislacion agraria.

Articulo 52 Tratamiento de mitigacion.- Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo establecido en la legislacion
ambiental.

30



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2064 Miércoles 5 de febrero de 2025

Paragrafo Segundo

Usos

Articulo 53 Uso. - El uso es la destinacion asignada al suelo, de conformidad a la
clasificacion y subclasificacion. El uso se clasifica en uso general y uso especifico.

Articulo 54 Uso general. - Uso general es aquel que caracteriza un determinado ambito
espacial, por ser el dominante y mayoritario. Son usos generales para el canton Lago Agrio, los
siguientes: patrimonial, proteccion ecoldgica, produccion agropecuaria, aprovechamiento
extractivo.

Articulo 55  Usos especificos. - son los usos que detallan y particularizan las disposiciones
del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido. El régimen de usos especificos se clasifica en las
siguientes categorias:

Articulo 56 Uso principal: Es el uso especifico predominante permitido sin restricciones
de emplazamiento en la totalidad de un Poligono de Intervencion Territorial.

Articulo 57 Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento
del uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

Articulo 58 Uso restringido o condicionado: Es aquel que no es requerido para el
adecuado funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

Articulo 539 Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario y no es permitido en un determinado Poligono de Intervencion Territorial.

Paragrafo Tercero

Asignacion de usos

Articulo 60 Asignacion de usos de suelo generales. - Con la finalidad de concretar el
modelo territorial establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), en
la presente ordenanza se asignan los usos de suelo generales para los Poligonos de Intervencion
Territorial ubicados en el suelo urbano y en suelo rural, acorde a la clasificacion del suelo, como
constan en los planos anexos.

Articulo 61 Asignacion de usos de suelo especificos - Para fines de aplicacion de la
presente ordenanza, los usos de suelo especificos son los siguientes:

a. Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con
otros usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio. El suelo
residencial puede dividirse de acuerdo a la densidad establecida.
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e Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada de

actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden

construirse edificaciones unifamiliares con pocos pisos de altura.

o Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten actividades

econdémicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un sector de mayor area
dentro de la ciudad.
e Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel

de edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicas y equipamientos

que por su escala pueden servir a un sector grande de la ciudad. En esta categoria pueden
construirse edificaciones de mayor altura.

Tabla 12: Uso

residencial

Interés Social

urbana

USO RESIDENCIAL
Uso Cédigo Tipo de suelo Actividades
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, condominios,
conjuntos habitacionales, proyectos en propiedad
R1A Suelo urbano consolidado horizontal. Actividades econdémicas y
equipamientos de nivel barrial, parroquial
permitidas o condicionadas.
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, proyectos en
Residencial 1 R1 , propiedad horizontal, condominios, conjuntos
Nucleos urbanos en suelo rural . D .
R1B . habitacionales.  Actividades  econdmicas y
consolidado . . . - .
equipamientos de nivel barrial, parroquial
permitidas o condicionadas.
Suelo urbano de la cabecera Vivienda unifamiliar. Actividades econdmicas de
RIR cantonal y de los nucleos urbanos | nivel barrial. Se encuentra restringida la
en suelo rural, con alta amenaza de | construccion.
riesgo o proteccion natural
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, condominios,
. . Suelo urbano o de las cabeceras no conjuntos hab1tac1qngles, proyectos en ‘propledad
Residencial 2 R2 . horizontal. Actividades econdmicas y
consolidado . - . . .
equipamientos de nivel barrial, parroquial
permitidas o condicionadas.
. . Vivienda rural uni(bi)familiar de baja densidad
Residencial . . e
g compartida con usos agricolas o turisticos.
Produccion RPA Suelo rural L . . .
, Actividades de comercio y equipamiento de escala
Agricola i
barrial.
Zona Especial de ZEIS Suelo urbano o rural de expansion | Proyectos publicos o privados de interés social

b. Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de intercambio
de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados

con otros usos de suelo en areas del territorio, predios independientes y edificaciones.

Tabla 13: Uso comercial y de servicios

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Tipologia Codigo Actividades
Panaderia (comercio barrial)
Comercio basico Bgzares Y simila}res
CBl1 Tiendas de barrio

Tiendas naturistas

Carnicerias
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Frigorificos con venta de embutidos

Fruterias

Confiterias

Venta de colorantes y aditivos alimenticios

Farmacias

Boticas

Abarrotes

Venta de productos naturistas

Pequeiias ferreterias

Venta de revistas y periddicos

Papeleria

Venta al por menor de partes y piezas eléctricas

Floristeria (comercio barrial)

Heladerias

Bar institucional

Venta de videos

Delicatesen

Micromercados

Venta al por menor de jugos

Kioscos

Venta de carbén

Venta de pafiales y articulos de uso personal

Venta de productos de perfumeria, cosméticos (productos de belleza

Venta de flores, plantas y semillas

Venta al por menor de frutas y/o verduras

Alquiler de carpas, vajillas y menajes

Reparacion de calzado y articulos de cuero

Actividades turisticas de indole cultural, de aventura, de naturaleza, educativo, cientifico
y de investigacion.

Venta de accesorios de celulares

Venta de material eléctrico

Venta de componentes, repuestos y accesorios electronicos

Venta de accesorios de audio y video

Venta de productos veterinarios

Venta y compra al por menor de materiales de reciclaje

Venta de productos agricolas

Venta de productos agropecuarios

Comercios
especializados

CP1

Tapiceria automotriz

Venta de Muebles

Venta de repuestos y accesorios para automovil (sin taller)

Venta de llantas

Venta y embotellado de aguas en forma unipersonal

Venta de ropa

Licorerias (venta en botella cerrada)

Almacén de zapatos

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de electrodomésticos

Articulos para el hogar en general

Venta de instrumentos musicales

Venta de discos (audio y video)

Articulos de cristaleria

Articulos de porcelana y ceramica

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de telas y cortinas

Venta de alfombras

Venta de pinturas

Vidrierias y espejos

Venta al por menor de accesorios, partes y piezas de computadora

Venta y comercializacion de celulares y repuestos

Opticas

Librerias

Articulos de oficina

Articulos deportivos
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Venta de bicicletas

Venta de motocicletas

Venta de instrumentos musicales

Distribuidora de flores y articulos de jardineria

Venta de accesorios y repuestos para bicicletas

Venta de accesorios y repuestos para motocicletas

Venta de articulos de jardineria

Venta de mascotas

Venta, alimentos y accesorios para mascotas

Jugueterias

Perfumeria y cosméticos

Joyerias, relojerias

Venta de antigiiedades y regalos

Cabinas telefonicas

Internet, cafenet y similares

Copiadora de llaves

Copiadora de documentos

Articulos de decoracion

Galerias de arte

Baiios turco y sauna

Sex shop

Venta al por menor de dispositivos y materiales médicos, quirtrgicos y dentales

Salon de bronceado

Centros de cosmetologia y masajes terapéuticos

Venta de muebles y accesorios de baiio

Venta de artesanias

Ferreterias medianas

Venta al por mayor y menor de lubricantes

Venta de aparatos y equipos de comunicacion

Auto lujos

Venta de articulos de acero inoxidable para gastronomia y similares

Venta, instalacion y reparacion de cercas eléctricas

Comercializacion al por mayor y menor de equipos de seguridad

CP2

Reparacion de electrodomésticos

Radiotécnico

Reparacion de relojes y reparacion de joyas

Consignacion de gaseosas

Alquiler de motocicletas y cuadrones

Alquiler de disfraces

Renta de articulos en general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alquiler de equipos de amplificacion e iluminacién

Proétesis dentales

Tatuajes y/o piercing

Fisioterapia

Consultorios veterinarios

Clinicas veterinarias

Salas de baile y danza académico

Organizacion de fiestas infantiles

Salén de banquetes y recepciones

Comercio de menor
escala

CP3

Centros comerciales de hasta 1000 m2 de area util

Almacenes por departamentos

Comisariatos institucionales

Venta al por menor de balanceados

Venta de articulos y accesorios para animales

Comercializacion de implantes para el cuerpo humano

Venta al por menor de quimicos

Venta al por menor de productos agropecuarios

Patio de comidas
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Venta al por menor de cerveza

Comercializacion de materiales y acabados de la construccion

Comercializacion de materiales aridos y pétreos

Mudanzas

Centros de lavado en seco

Venta de productos plasticos al por mayor y menor

Comercio de mayor
escala

CP4

Venta al por mayor de cerveza (sin consumo)

Venta al por mayor de materias primas agropecuarias

Venta al por mayor de quimicos

Venta al por mayor de productos agropecuarios

Comercio temporal

CP5

Pista de patinaje

Ferias temporales

Espectaculos teatrales, recreativos

Ferias y espectaculos de caracter recreativo

Espectaculos deportivos

Feria temporal de vehiculos automotores livianos (lote minimo 20.000m2)

Centros de
Comercio

CP6

Mercados tradicionales

Centros de Comercio Popular

Establecimientos de carga y encomiendas

Supermercados

Comercios agrupados en general de hasta 5000m2

Venta de vehiculos
y maquinaria
agricola

CP7

Agencia y patio de vehiculos (con taller en local cerrado)

venta de vehiculos y maquinaria liviana en general

Venta de maquinaria agricola

Venta de vehiculos
y maquinaria pesada

CP8

Area de exposicion y venta de vehiculos y maquinaria pesada

Centros comerciales

CP9

Comercios agrupados en general mayores a 5000 m2 de area 1til

Central de abastos

Comercio mayorista

Almacenes y
bodegas

CP10

Bodega de productos (alimentos y bebidas) perecibles

Bodegas comerciales de productos no perecibles

Bodega de productos de limpieza

Bodega de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto
riesgo)

Distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios

Deposito de contenedores

Bodegas especiales

CP11

Bodegaje de articulos de reciclaje vidrio, papel carton, plastico, etc.

Bodega de almacenamiento sin tratamiento de: envases vacios y limpios de quimicos
toxicos, plasticos de invernadero, llantas usadas, equipos electronicos sin desensamblaje,
aceites vegetales usados de procesos de frituras

Comercio Especial

CP12

Bar con venta restringida de bebidas alcohélicas en equipamientos deportivos y
recreativos

Preparacion y venta de cervezas artesanales

Servicio Basico

SB1

Lavado de Alfombras y tapices

Teiiido de prendas

Sastreria

Costureras

Salones de belleza

Peluqueria

Reparacion de Calzado

Comidas rapidas

Cevicheria

Picanterias

Catering

Restaurante con venta restringida de bebidas alcoholicas, si es con musica en vivo con
insonorizacion.

Servicio
Especializado

SP1

Sucursales Bancarias

Cajas de Ahorro

Cooperativas de ahorro y crédito

Compafiias de seguros

Corredores de bienes raices

Oficinas para transferencias de dinero
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Papeleria e Impresion

Laboratorios clinicos y dentales

Consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades
Centros de cosmetologia y masajes terapéuticos
Bafios turco y sauna

Centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza
(spa)

Renta de Vehiculos

Alquiler de articulos en general

Reparacion de computadoras

Reparacion y mantenimiento de electrodomésticos
Reparacion y servicio técnico celulares
Reparacion de Joyas

Reparacion de Relojes

Estudios Fotograficos

Agencias o servicios de publicidad

Salas de Danza y Baile

Gimnasios

Limpieza y planchado de prendas

Agencias de viaje

Estudios de grabacion

Estudios de television

Alquiler de menaje para recepciones y banquetes
Centros de diagndstico por imagen (rayos X, ecgrafias,etc.)
Entrega de correspondencia y paquetes

Alquiler de motocicletas y cuadrones

Alquiler de disfraces

Alquiler de andamios

Alquiler de equipo de Amplificacion e iluminacion
Rehabilitacion y/o Fisioterapia

Consignacion de gaseosas

Copiadora de llaves

Peluqueria canina

Consultorio veterinario

Clinica veterinaria

Sal6n de banquetes y recepciones

Mecénica de motos

Mecanica livianas

Mecénica de bicicletas

Mecanica General

Cambios de aceite

Mecénica de precision

Mecanica semipesada

Chapisteria

Venta e instalacion de aluminio y vidrio

Pintura automotriz

Mecanica eléctrica

Vidrieria automotriz

Vulcanizadora

Lavadora de vehiculos y lubricadora

recarga de extintores,, tanques de oxigeno y otros gases
Distribucién al detal de gas de hasta 250 cilindros de 15Kg
Talleres mecanicos pesados

Sp2

Talleres y servicios

especializados SP3

Juegos de salon
Sala de juegos electronicos y mecanicos sin apuestas o premios
SP4 Salas de bolos
Billares sin venta de licor
Sala de ping-pong
Centros de Bares

Diversién para SP5 Billares

mayores de edad Cantinas

Centros de
Juegos
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(Establecimientos
donde se permite la
venta y consumo de
bebidas alcohdlicas)

Video bar

Karaoke

Pefia bar

Discotecas

Pool-bar

Café bar

Piano bar

Servicio Restringido
(Establecimientos
donde se permite la
venta y consumo de
bebidas alcoholicas)

SR1

Galleras

Night club

Cabarets

Prostibulos

Lenocinios

Espectaculos en vivo (striptease)

Casas de citas

Oficinas
administrativas y
servicios
profesionales

SP6

Oficinas privadas o publicas individuales

Consultoria y asesoria técnica

Oficinas de venta inmobiliaria

SP7

Oficinas publicas, privadas y corporativas

SP8

Oficinas de investigacion y consultorias

Ensayos y andlisis técnicos

Alojamiento

SP9

Residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones

Casa de huéspedes con menos de 6 habitaciones

Posadas con menos de 6 habitaciones

SP10

Residenciales

Complejo vacacional

Hostales

Paradero turistico

Hosterias

Pensiones

Mesones

Hostales

Apartamentos turisticos

Apart-hoteles

Hostales rasticos

Servicios de hotel-albergue (7 a 30 habitaciones)

SP11

Hoteles (mas de 30 habitaciones)

Complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios (mas de 30

habitaciones)

Apart-hotel (mas de 30 habitaciones)

SP12

Moteles

Comercio y Servicio
de mayor impacto

SP13

Distribuidora de llantas y servicios

Centros de lavado en seco

Distribuidora de gas de hasta 500 cilindros de 15Kg

Comercio y Servicio
Especial

SP14

Gasolineras

Estaciones de servicio y autoservicio

Centros de acopio de gas (glp) desde 501 hasta 1000 cilindros de 15kg

Distribuidora de gas (glp) desde 501 hasta 1000 cilindros de 15kg

Centros de acopio de gas (glp) desde 1001 hasta 3000 cilindros de 15kg

Alojamiento 2

SP15

Refugios

Cabanas ecoldgicas

Campamentos turisticos

Lodges

Haciendas turisticas

Camping

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios:

Las edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdn con normas técnicas existentes

o que se dicten en el futuro en el canton Lago Agrio.
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b. Los comercios y servicios que por su dimensién generan mayor impacto, cumpliran con
retiros mayores a los previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de
acuerdo al tipo de uso, que seran determinadas por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, previo informe de las Direcciones de: Gestion Ambiental; vy,
de Obras Publicas municipales.

c. Laprevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision
de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y
servicios, cumpliran con la Legislaciéon Ambiental local vigente.

d. Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo
o de negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos
e inflamables, cumplirdn con la zonificacion y se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a la Legislacion Ambiental local vigente, y
demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios:

a. Los centros de diversion que correspondan a SP5 observaran las siguientes condiciones:

e No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de
servicios de salud y a menos de 100 metros de equipamientos de educacion.

e Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas los establecimientos
correspondientes a centros de diversion que formen parte o estén integrados a
hoteles calificados por la entidad nacional competente y que cuenten con la
patente respectiva. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los
linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen el centro de
diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas técnicas existentes o que se dicten en el futuro y las disposiciones
establecidas en la legislacion ambiental local y nacional.

e No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que
cambien de razon social, de propietario o representante legal, o que tengan en
alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento. Se debe iniciar un nuevo tramite.

e [Estos establecimientos deben contar con aislamientos acusticos permanentes,
mismos que deben estar elaborados con elementos no combustibles, o en su
defecto, con materiales con tratamientos ignifugos. El sonido no debe superar lo
establecido en la siguiente tabla:

NIVELES MAXIMOS DE EMISION PARA FUENTES FIJAS

TIPO DE ZONA SEGUNEL | NIVEL SONORO CORREGIDO (NPSf) en dB (A)

USO DE SUELO De 07h00 a 22h00 De 22h00 a 07h00
USOS DE SUELO MIXTO 55 45

e [ os propietarios y representantes legales o administradores de los locales y
comercios aqui mencionados, seran responsables de implantar moral y buenas
costumbres, para que no sea alterada la paz de los ciudadanos

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2064 Miércoles 5 de febrero de 2025

b. Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso
particular en la normativa del Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de
desarrollo turistico y gestion ambiental.

¢. Los centros comerciales CP9 requeriran del informe de impacto y medidas de
mitigacion a la movilidad de su entorno emitido por la Mancomunidad de transito de
Sucumbios del GAD Municipal de Lago Agrio y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que
seran determinadas por la Direccion de planificacion y ordenamiento territorial

d. Los centros comerciales y comercios presentes o futuros que se agrupen en mas de 1000
m de area 1til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de mercados tradicionales y
centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos
mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen, salvo que se cuente con un plan
complementario que estudie las proximidades.

e. Las gasolineras y estaciones de servicio nuevas cumpliran con las siguientes distancias,
que se mediran en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los
casos siguientes:

e Distancia a otros Centros de Distribuciéon del mismo segmento: 3.000 metros en
zonas urbanas, 10.000 metros al borde de caminos primarios y secundarios
(incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

e Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de
petréleo (GLP): 500 metros.

e Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o proyectos
registrados y aprobados destinados a equipamientos educativos, hospitalarios,
equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad
reducida y centros de proteccion de menores.

e Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 o mas niveles y de tineles
vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas.

e En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia
minima de 100 metros hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de
tangente de las curvas horizontales y verticales).

e A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

e En las areas patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones
establecidas en la norma nacional o local.

e Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 15 metros de ancho y en areas donde se exploten aguas subterraneas,
para lo cual requerira certificacion de la Empresa publica municipal de agua
potable y alcantarillado -EMAPALA.

e [a Empresa publica municipal de agua potable y alcantarillado -EMAPALA
debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en sectores
donde certifiquen que existe la explotaciéon de aguas subterraneas.
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C.

Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribuciéon de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petrdleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las normas técnicas existentes o que se dicten en el
futuro, a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion de
Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las
siguientes dimensiones de superficie y frente minimas:

e En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1500m?, frente 40m; Estacion de
servicio area 2000 m2; frente S0m.

e En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500m2, frente minimo 55m; Estacion
de servicio area 4500 m2; frente 55m.

Uso mixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades

residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos
compatibles. Generalmente se ubica en las zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las
vias principales.

Tabla 14: Uso Mixto

Edicion Especial N° 2064 - Registro Oficial

USO MIXTO
Uso Codigo Actividades

M1 Usos diversos de caracter barrial y parroquial, en zonas o ejes en las zonas de

la cabecera cantonal.
Mixto M2 Usos diversos de caracter barrial, parroquial y cantonal en ejes de los niicleos

urbanos en suelo rural.

M3 Usos diversos de caracter barrial, parroquial y cantonal en ejes de las zonas
de suelo urbano de las parroquias rurales.

d. Uso industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con
presencia de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser:

Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequeios que no
generan molestias ocasionadas por ruidos menores a 60dB, malos olores,
contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con
usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas artesanales, panificadoras,
establecimientos manufactureros).

Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido desde
los 60dB, vibraciéon y olores, condicionados o no compatibles con usos de suelo
residencial (Vulcanizadoras, aserraderos, mecanicas semipesadas y pesadas).

Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la emision
de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos solidos,
su localizacion debe ser particularizada. (Fabricacion de maquinaria pesada agricola,
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botaderos de chatarra, fabricacion de productos asfalticos, pétreos, fabricacion de
jabones y detergentes).

o Industrial de alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio,
explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas. (Productos de petroleo refinado,
productos quimicos, radioactivos, explosivos).

Tabla 15: Uso Industrial

USO INDUSTRIAL

Uso Cddigo Actividades
Manufacturas de mermeladas, confites, salsas y similares
Molinos artesanales y procesamiento de granos

Taller de costura o ropa en general

Taller de bordados

Taller de orfebreria y joyeria

Industria panificadora

Tapicerias (artesanal)

Taller de alfombras (artesanal)

Taller de articulos de cuero, cuerina, calzado en pequefia escala.
Imprentas artesanales, encuadernacion. Adhesivos (excepto la manufactura de los
componentes basicos)
Ceramica en pequeila escala
Fabricacion de instrumentos de precision (Opticos, relojes)
Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares
Industrial bajo Fabricacion de motocicletas y repuestos
impacto 1 Fabricacion de bicicletas
Talleres de orfebreria y joyeria
Instrumentos musicales (artesanal)
Articulos deportivos
Confeccion de paraguas, persianas, toldos
Fabricacion de coches (de nifio o similares)
Ebanisteria
Confeccion de maletas, maletines y similares
Molinos y procesamiento de granos
Procesamiento de bananos
Taller de estructuras metalicas
Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros)sin
fundicidn, aleacion y galvanoplastia (artesanal - cerrajeria)
Carpinterias, y reparacion de muebles
Empacadoras de jabon o detergente
Fabricacion y reparacion de carpas
Fabricacion de laminas asféalticas
Fabricacion de alimentos para animales
Fabricacion de confites y frituras
Produccion y comercializacion de productos lacteos de pequeia escala (hasta 1000
litros diarios)
Industrial sin destilacién

Industria de Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas.
mediano impacto Embotellado industrial con agua sin potabilizar
2 Hielo seco (didxido de carbono) o natural

Fabricacion de telas - sin tinturado

Fabricacion de guantes de caucho
Articulos de cuero - industrial
Fabricacion de puntales, andamios
Aserraderos
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Fabricacion de cajas de madera

Fabricacion de palillos de madera

Fabricacion de papel, carton y articulos

Editoriales e industrias conexas

Imprentas industriales (impresion, litografia y publicidad)

Fabricacion de productos farmacéuticos. Medicamentos

Fabricacion de productos veterinarios

Fabricacion de cosméticos — industrial

Fabricacion de productos de limpieza, aseo, desinfeccion industrial doméstico

Produccion de artefactos eléctricos

Fabricacion Productos plésticos

Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material refractario
Produccion de artefactos eléctricos

Fabricacion de Productos de ceramica

Fabricacion de Productos de porcelana

Fabricacion de Tanques

Fabricacion de Bloqueras, ladrilleras

Fabricacion de baldosas

Productos de cal

Productos de yeso

Fabricacion de losetas de recubrimiento

Tubos de cemento

Muebles y accesorios metalicos

Industria metalmecanica

Centrales frigorificos

Plantas frigorificas

Fabricacion de aire acondicionado

Fabricacion de radiadores

Electrodomésticos y linea blanca

Produccion de conductores eléctricos y tuberias plasticas
Produccion de artefactos eléctricos

Fabricacion de productos de grafito

Produccién de instrumentos y suministros de cirugia dental
Produccién de aparatos ortopédicos

Produccion de aparatos protésicos

Fabrica de motocicletas a combustible

Fabricacion de muebles de madera - industrial

Fabricacion de colchones sin polimerizacion

Productos plasticos — industrial
Laboratorios de investigacion, experimentacion o de pruebas (industrial)

Construccion y operacion de fabricas para elaboracion de mezcla de fertilizantes de
base bioldgica

Laboratorios de analisis de sustancias diversas
Laboratorios y actividades bio acudticas
Elaboracion de quesos y productos lacteos

Elaboracion de productos a base cafia de azlcar, panelas y aztcares

Carpinteria, fabricacion de muebles industrializada

Fabricacion de radiadores

Extraccion y procesamiento de productos de aceite de palma o a base de aceite de
palma

Elaboracién de prefabricados

Elaboracion de productos textiles

Fabricacion de textiles, sin tinturado de prendas

Fundicion de metales

Fabricacion y procesamiento de productos a bases de cana de aziicar, melazas y panelas
Fébricas de procesamiento de sal

Fabricacion de cemento

Camal, faenamiento de animales - mataderos

Procesamiento de gelatinas
Elaboracion de bebidas no alcoholicas
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Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas
Industria tabacalera
Procesamiento de productos fibras artificiales
Indqstria de alto 13 Tinturado de textiles y pieles - industrial con tinturado

lmpacto Curtiembre
Produccién y comercializacion de fertilizantes, abonos
Fabricacion de caucho natural o sintético
Produccioén y comercializacion de plaguicidas, desinfectantes
Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas
Fabricacion de tinta
Fabricacion de jabon - industrial con proceso de saponificacion
Fabricacion de detergentes — general
Proceso con reaccion quimica
Fabricacion de productos de plastico, con polarizacion y tinturado
Ladrilleras

Hormigoneras

Fabricacion de asfalto o productos asfalticos.

Fabricacion de productos primarios de hierro y acero.

Fabricacion o procesamiento de productos estructurales (varillas, vigas, rieles).
Fabricacion de productos metalicos

Industria metalmecanica

Fabricacion de maquinaria agricola

Magquinaria para especies mayores

Fabricacion de maquinaria para la construccion

Fabricacion y montaje de camiones

Planta de tratamiento y energia eléctrica

Centrales termoeléctrica

Bodega de chatarra con balanza alto rango para pallets y/o basculas de alto rango para
vehiculos.

Bodega de baterias y materiales contaminados con productos peligrosos
Camal

Elaboracion de pre fabricados de hormigén

Industria metalmecéanica, mayor a 1000 m2

Fabricacion de tuberia petrolera

Procesamiento de pescado, crustaceos y otros productos marinos
Fabricacion de adoquines

Centrales hidroeléctricas

Plantas eléctricas

Extraccion, manejo y/o procesamiento de petroleos o insumos petroleros.*
Petroleo o productos del petroleo (almacenamiento, manejo y refinado

Gas licuado de petroleo (envasado) almacenamiento

Fébricas de acido: sulfirico, fosforico, nitrico, clorhidrico, picrico

Construccion y operacion de fabricas para formulacion de pesticidas y otros productos
quimicos de uso agricola

Explosivos y accesorios (fabricacion y almacenamiento, importacion y
comercializacion cumpliendo las disposiciones de la materia)

Fabricacion y recuperacion de baterias de automotores

Manejo y almacenamiento de desechos radiactivos

Biorremediacion e incineracion de residuos toxicos

Pirotecnia artesanal

Fabricacion de plaguicidas

Fabricacion, extraccion, enmasamiento de petrdleo y derivados de petroleo
Incineracion de residuos

Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado)

Manejo y almacenamiento de desechos

Fabricas, envasadoras de productos quimicos peligrosos , toxicos, venenosos o nocivos
Fabricacion, extraccion y embasamiento de petréleos y productos a base de petrdleo

Industria peligrosa 14

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial:
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Las edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo
industrial, cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas técnicas
existentes o que se dicten en el futuro y las normas vigentes sobre la materia

b. La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la
contaminacion por emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos; y,
la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las industrias, se sujetaran
y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la
Direccion de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia
conforme a la Ley.

c¢. Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las
disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las areas de energia
y electrificacion y de los demas organismos competentes en la materia conforme a la
Ley.

d. Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o
herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las
Normas técnicas existentes o que se dicten en el futuro, asi como las disposiciones de
la Direccion de Gestion Ambiental y demdas organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.

e. Losestablecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas
licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, deberan sujetarse al
Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais, Normas técnicas
existentes o que se dicten en el futuro, Legislacion Ambiental local vigente y a las
disposiciones de la Direccion de Gestion Ambiental y demas organismos competentes
en la materia, conforme a la Ley.

f. Todo establecimiento industrial debera obtener el correspondiente certificado ambiental
a través de SUIA, o la correspondiente disposiciéon ambiental nacional, que sera emitido
por la Direccion de Gestion Ambiental del GAD Municipal de Lago Agrio.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Industrial
Implantacion Industrial de Mediano Impacto. Para su funcionamiento cumpliran con:

a. Cumplir con los lineamientos materia de prevenciéon de riesgo contra incendios,
prevenir y controlar todo tipo de contaminacion producida por sus actividades, asi como
los riesgos inherentes de acuerdo al Plan de Manejo Ambiental aprobado por la entidad
competente.

Implantacion Industria de Alto Impacto

a. Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

b. Cumplir con los linecamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialada
en las normas locales aplicables, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del
Cuerpo de Bomberos del Canton, y demas determinadas por el INEN. Los sistemas
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contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

¢. Establecer programas para la prevenciéon de accidentes en la realizacion de tales
actividades.

e. Uso equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblaciéon o
garantizar su esparcimiento, independientemente de su caracter publico o privado. Los
equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio de influencia,
pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un barrio,
sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad
y equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan
cubrir las necesidades de la poblacion de toda la ciudad.

Tabla 16: Uso equipamiento

USO EQUIPAMIENTO
Uso Tipologia Cdodigo Actividades
Barrial EE1 Escolar (nivel basico) y preescolar (unidad educativa)

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles basico y bachillerato)
Institutos de educacion especial

Centros e institutos, técnicos tecnoldgicos superiores
Centros de investigacion y experimentacion de una institucion
publica o privada

Parroquial (Urbano EE2 Centros artesanales y ocupacionales

B o rural) Institutos de idiomas

Educacion Cursos y capacitacion

Academia de artes marciales

Agencia de modelos

Centros de ensefianza para conductores profesionales
Centro de nivelacién académica

Centro de ensefianza vernacula

Universidades y escuelas politécnicas

Cantonal EE3 Centros de interpretacion de la naturaleza: museo ecoldgico,
jardin botanico, miradores, observatorios, puntos de informacion

Casas comunales
Bibliotecas barriales
Teatros, auditorios y cines nuevos y existentes
Bibliotecas y centros de documentacion
Parroquial (Urbano EC2 Museos de artes populares
o rural) Centros de promocidn popular nuevos y existentes
Centros culturales
Centro de espectaculos
Casas de la cultura
Cinematecas
Hemerotecas
Local de exposiciones y eventos
Subcentros de salud
Consultorio médico
Puesto de salud
Laboratorios clinicos
Salud Centros de salud

; Hospital del dia
Parroquial (Urbano ES2 P

o rural) Hospital bésico

Centros de rehabilitacion

Barrial ECl1

Cultural

Cantonal EC3

Barrial ES1
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Hospital general, especializado y/o especialidades
Clinicas, dispensarios y centros de atencion odontoldgica con

Cantonal ES3 servicio de alojamiento
Hospital regional
Barrial EBI Centros infantiles, casas cuna y guarderias.

Centros de estimulacién temprana
Centros de reposo y el adulto mayor

Bienestar social | Parroquial (Urbano

o rural) EB2 Albergues de asistencia social
Cantonal EB3 Centros correccionales y de proteccion de menores
Parques infantiles, parque barrial, parques de recreacion pasiva
Barrial EDI Canchas deportivas publicas y/o de alquiler

Gimnasios: con equipo basico (incluye sala de aerdbicos)

Coliseos y polideportivos (hasta 2500 personas)
Estadios (hasta 2500 personas)
Alquiler de canchas de futbol en césped sintético
ED2 Piscinas
Parque zonal
Recreativo y Centros recreativos y/o deportivos publicos o privados
deporte Alquiler de canchas de voley
Balnearios
Pista de patinaje
Parque de diversion
Jardin botanico, zoologicos
Parque de ciudad
Parque de fauna y flora silvestre
Estadios (més de 2500 personas)
Plaza de toros (hasta 1000 personas)
Centros de culto hasta 200 puestos
Capillas
Iglesias hasta 400 puestos
Parroquial (Urbano ER2 Templos
Religioso o rural) Iglesia Matriz
Casa de retiro y practicas espirituales
Catedral
Cantonal ER3 Centro de culto religioso mas de 400 puestos
Conventos y monasterios
Unidad de vigilancia de policia (UPC)
Unidad de vigilancia de comunitaria (UVC)
EG1 Unidad de control del medio ambiente
Estacion de bomberos
Cuartel de policia
Seguridad Instalaciones militares
Cuarteles militares
Penitenciarias
Cérceles
Centros de rehabilitacion social
Centros de detencion provisional
Correos
Parroquial (Urbano Agencias municipales
EAIl - - z
o rural) Oficinas de agua potable, energia eléctrica, teléfonos

Administracion Sedes de gremios y federaciones de profesionales

publica Alcaldia
Sedes principales de entidades publicas
Centros administrativos nacionales
Oficinas de organismos internacionales publicos o privados

Parroquial (Urbano
o rural)

Cantonal ED3

Barrial ER1

Parroquial (Urbano
o rural)

Cantonal EG2

Cantonal EA2

EF1 Venta y/o alquiler de ataudes

Servicios Barrial
funerarios arria Tanatopraxia

EF2

Funerarias y salas de velacion sin crematorio
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Cementerios o camposantos parroquiales con salas de velaciones,
EF3 fosas, nichos, criptas, osarios, con o sin crematorio y columbarios,
adscritos al cementerio. (Area minima 2 ha.)

Parroquial (Urbano
o rural)

Parques cementerios o camposantos con salas de velaciones,
Cantonal EF4 fosas, nichos, criptas, osarios, con o sin crematorio y columbarios
adscritos al cementerio. (drea minima 5 ha.)

Estacion de taxis, parada de buses, estacionamiento de
camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos.

ET1
Garajes, edificios de estacionamientos.

Parroquial (Urbano

Terminales locales
o rural)

Terminales de transferencia de transporte publico

ET2 Transporte terrestre turistico

Estaciones de transporte de carga y maquinaria pesada

Terminal terrestre cantonal y regional

Barrial Ell Baterias sanitarias

Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua

Plantas potabilizadoras

Estaciones radioeléctricas

Parroquial (Urbano ED Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de
o rural) radiocomunicacion

Subestaciones eléctricas

Antenas centrales de transmision y recepcion de

telecomunicaciones

Transporte

Infraestructura

Plantas potabilizadoras de gran escala

Cantonal EI3 - - -
Planta de tratamiento de aguas residuales y eléctrica

Parroquial (Urbano
o rural)

Cantonal EPC

EPP Deposito de desechos industriales peligrosos y o especiales

Especial Tratamiento de desechos solidos y liquidos (plantas procesadoras,

incineracion, lagunas de oxidacion, rellenos sanitarios.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento:

Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en
la zonificacion del poligono al que pertenece, salvo el caso que sea un equipamiento publico
que merezca mayor aprovechamiento el concejo lo aprobara sin que esto implique reforma del
Componente Urbanistico.

Las funerarias deben ubicarse a una distancia de 150 metros de linderos mas cercanos a las
instalaciones de salud que cuenten con areas de hospitalizacion.

Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades
para su implantacion se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica
y requeriran autorizacion emitida por la autoridad ambiental competente.

En un radio no menor a 200 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas
instituciones de educacion, salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podra ubicar
bares, karaokes, discotecas, venta de licor, distribucion de gas de uso doméstico o cualquier
material inflamable.

En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales,
no se podran implantar plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que
produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios, depdsitos de basura y chatarra, estaciones
de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier material
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explosivo, torres de alta tension. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los
linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados.

Para el caso de antenas e Implantacion de estructuras fijas de soporte de antenas e infraestructura
fijas de soporte de antenas e infraestructura relacionada con el servicio mévil avanzado se estara
a las condiciones que establece la ordenanza de la materia.

En todos los equipamientos estd permitida la implantacion de una unidad de vivienda para
efectos de actividades de conserjeria.

f. Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son areas ocupadas por elementos
o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor patrimonial que requieren
preservarse y recuperarse. La determinacion del uso de suelo patrimonial se debe establecer en
funcién de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos
por la autoridad nacional correspondiente.

Tabla 17: Proteccion de patrimonio histérico y cultural

USO PATRIMONIO CULTURAL

Uso Tipologia Codigo Actividades
Hitos y bienes Arquitectonicos Seran determinados por ordenanza de patrimonio cultural y
y urbanos sujetos a un planeamiento especial que determine los usos
Patrimonio — — P compatibles con su conservacion, promocion y desarrollo.
Sitios o Yacimientos
Arqueologicos.

g. Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas con actividades
agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que
pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de
ocupacion del suelo, mismo que sera determinado por la ordenanza municipal correspondiente.
La determinacion del uso de suelo agropecuario se debe establecer en funcion de parametros
normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen
su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la Autoridad
Agraria Nacional.

h. Uso Forestal. - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la plantacion de
comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacion
maderera. La determinacion del uso de suelo forestal se debe establecer en funcion de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

i. Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados, destinados al cultivo,
manejo y cosecha de especies de peces y crustaceos para el consumo humano. La determinacién
del uso de suelo acuicola se debe establecer en funciéon de parametros normativos que
establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion
de usos e impidan la urbanizaciéon y que seran definidos por la autoridad nacional
correspondiente.
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Tabla 18: Uso produccion agropecuaria

USO PRODUCCION AGROPECUARIA

Uso Codigo Actividades

Produccion agricola intensiva: cultivos agricolas de libre exposicién

Granja de produccién controlada

Produccion agricola extensiva: cultivo agricola de libre exposicion y cultivos
agricolas extensivos

Huertos horticolas, fruticolas de libre exposicion

Almacenamiento de abonos vegetales

Granjas de produccion pecuaria: avicolas, ganaderas (acopio y crias de especies
Agropecuario PAP mayores y menores)

Granjas de produccién pecuaria

Explotacion piscicola: predios y aguas dedicadas a la pesca y demas actividades
acuicolas.

Fincas y granjas integrales, agroecoldgicas y agroforestales

Panales de abejas

Planteles avicolas

Eventos y exposiciones agro productivas

Actividades relacionadas con la pesca deportiva

Actividades relacionadas con la pesca artesanal

Vivienda semi concentrada compartida con usos agricolas pecuarios, forestales o
Residencial PAR piscicolas

Rural Centro de acopio productos agropecuarios

Produccién de carbon vegetal

Agricultura urbana PAU Huertos compartidos con areas residenciales

Procesamiento industrial de alimentos carnicos naturales y refrigerados

Pesqueria PES

Procesamiento de frutas, legumbres y similares

Produccion y comercializacion de productos lacteos

Fabricacion de chocolate

Agricola industrial PAI Fabricacion de café molido

Fabricacion de productos de yute y cafiamo

Elaboracion de aceites y grasas vegetales

Procesamiento de madera

Construccion y operacion de fabricas de fertilizantes
Viveros forestales, forestacion y reforestacion.

Forestal PAF

Explotacion forestal: terrenos y bosques dedicados a tala de arboles

Condiciones de implantacion de usos agropecuario:

Las actividades agropecuarias que se encuentran funcionando, y los proyectos de este tipo a
implantarse en el canton Lago Agrio, contaran con el certificado ambiental correspondiente,
mediante el SUIA o la correspondiente disposicion ambiental nacional, que serd emitido por la
Direccion de Gestion Ambiental, previo a su habilitacion, construccion o funcionamiento.

Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones:

a. No podran implantarse a menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites
urbanos parroquiales, areas residenciales, de asentamiento poblacional rural y
elementos patrimoniales.

b. Deberdn mantener un retiro minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho
de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.

c. En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
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j. Uso de Proteccion Ecologica conservacion y recuperacion ambiental. - Es un suelo rural
o urbano con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion
ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion ecologica corresponde a las areas naturales
protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su
valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerara la normativa establecida en
la legislacion ambiental del ente rector correspondiente.

1. Uso de proteccion por Riesgo. - Es un suelo urbano o rural en la que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de
infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o areas de amenaza y riesgo
no mitigable, su uso esta destinado a la proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse.” La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial podra establecer las
condiciones de implantacion de las actividades turisticas restringidas.

Tabla 19: Uso proteccion y Conservacion

PROTECCION Y CONSERVACION

Uso Cédigo Actividades
Investigacion y el monitoreo ambiental

[Turismo restringido de naturaleza

Conservacion de los recursos naturales
IReforestacion

IMonitoreo de especies

Conservacion de la biodiversidad

Proteccion ecoldgica, Restauracion
conservacion y recuperacion PE |Areas protegidas
ambiental Aprovechamiento sustentable de recursos naturales

Prestacion de bienes y servicios ambientales

IProteccion de especies

Investigacion cientifica

[Educacion ambiental

IActividades comerciales restringidas en areas de proteccion ecoldgica

[Recreacion sustentable

[Mantenimiento de usos existentes controlados, zonas seguras, franjas de proteccion, zonas de|
Proteccion por riesgo PR recreacion, asentamientos humanos con amenazas altas, se permiten excepcionalmente
hctividades turisticas/ambientales

Zonas de proteccion por quebrada, quebradilla, talud, o accidentes geograficos, diferentes de
una afectacion y que merecen proteccion especial

Proteccion por quebrada o talud PQT

Proteccion por ojos de agua o
vertientes
Areas de conservacion y uso ACUS Areas orientadas a proteger, conservar y restaurar ecosistemas fragiles y amenazados, y
sustentable municipal rioritariamente aquellos espacios de importancia ecologica asociados al recurso hidrico.

PVA  [Zonas de proteccion por ojos de agua o vertientes y que merecen proteccion especial

k. Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural dedicados a
la explotacion del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos
industriales, mineros y de la construccion. La determinacion del uso de suelo de
aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a parametros normativos que garanticen
su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector nacional. Pardmetros normativos
que garanticen su preservacion de usos y que serdn definidos por el ente rector nacional, ley de
mineria, ley de hidrocarburos, y demas norma nacional y secundaria que sea pertinente.

Tabla 20: Uso Aprovechamiento Extractivo
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USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Uso Cddigo Actividades
Actividad minera: dedicada a la extraccién de minerales no metalicos como insumos para la
Mineria AM | industria de la construccion o las artesanias (canteras).
Actividad minera: dedicada a la extraccién de minerales metalicos.
Actividades .
PP | Actividades petroleras
Petroleras

Las actividades de extraccion de materiales aridos y pétreos se permitiran exclusivamente en las
areas determinadas, en tanto se dé cumplimiento a los procesos y requisitos establecidos en la
normativa local y nacional vigente sobre la materia.

Articulo 62  Asignaciones de uso de suelo. — Las asignaciones de aprovechamientos
urbanisticos de uso de suelo principal, complementario, restringido, y prohibido, para cada
poligono de intervencidn territorial, constan en el ANEXO PITS.

Paragrafo Cuarto

Compatibilidades de usos de suelo

Articulo 63 Compatibilidades de usos de suelo. - La compatibilidad de usos establece el
nivel de relacionamiento entre el uso principal y otros usos en cada uno de los poligonos. Para
el efecto se consideran las siguientes categorias de usos especificos:

= Principal: es el uso predominante y permitido de una zona de reglamentacion que
puede desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades
compatibles que lo complementen.

= Complementario: uso que complementan el adecuado funcionamiento del uso
principal y es compatible con el mismo.

= Restringido: es el uso que sin ser complementario puede ser permitido bajo
determinadas condiciones de funcionamiento, seguridad y ambientales.

* Prohibidos: son los usos no complementarios y condicionados y por lo tanto no
permitidos.

Los proyectos correspondientes a tipologias de Equipamiento de Ciudad en usos del suelo
distintos a equipamientos, requeriran informe favorable de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial; de igual manera requeriran informe de compatibilidad y demas
regulaciones técnicas de ocupacion y edificabilidad de usos, condiciones de ocupaciéon y
edificabilidad y demas regulaciones técnicas que la actividad a implantarse requiera.

La implantacion de actividades afines, complementarias o que no interfieran en el
funcionamiento de los establecimientos con usos de equipamientos barriales, sectoriales o
zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del equipamiento principal implantado,
pueden ser permitidos previo informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. En todos los equipamientos esta permitida una unidad de vivienda.
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Paragrafo Quinto

Ocupacion de suelo

Articulo 64 Ocupacion de suelo. - La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen
edificable en un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y
localizacion de volumenes. Para la ocupacion y edificacion en los predios canton se establece
normas urbanisticas para la habilitacién del suelo, ocupacion y edificabilidad, que comprenden
asignaciones de: lote minimo, frente minimo y fondo de lote; forma de ocupacion del predio,
los retiros de construccion, la altura de edificacion y los coeficientes de ocupacion del suelo que
seran distribuidos en planta baja (COS PB) y en el total de la edificacion (COS TOTAL).

Articulo 65 Areas y dimensiones minimas de lotes. - Para los procesos de habilitacion del
suelo (urbanizacion, division o fraccionamiento de suelo), en funcién de los niveles de
consolidacion de la estructura predial y las posibilidades de fraccionamiento se establecen los
siguientes parametros urbanisticos:

a) Observar un trazado perpendicular a las vias, salvo en casos donde las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucion técnica.

b) Tener las superficies y dimensiones minimas establecidas en cada poligono de
intervencion territorial.

¢) Cuando un predio se halle afectado por trazados viales de la Municipalidad, y a
consecuencia de ello quede dividido en dos o mas cuerpos con superficies y frentes
menores a los minimos establecidos para el poligono, se permitira previo informe
técnico de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, el fraccionamiento
sin observar las dimensiones minimas.

d) En caso de lotes ubicados al final de pasajes peatonales, se podrda asumir como frente
del lote, el ancho total del pasaje o la longitud de la curva de retorno que dé frente al
lote resultante.

e) En predios rurales en donde se asienten comunas o comunidades y si el fraccionamiento
familiar impide cumplir con la proporcion establecida en el presente pal respecto a la
relacion frente-fondo la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira
informe técnico de pertinencia para establecer una relacion diferente, observando
siempre las condiciones minimas de habitat y habitabilidad.

Formas de ocupacion para edificacion. - Para la distribucion de la edificacion en los predios
y en el objetivo de preservar la imagen urbana de acuerdo a las caracteristicas morfolodgicas y
paisajisticas que caracterizan a cada poligono, se plantean las siguientes tipologias:

A=Aislada

B=Pareada

C=Continua con retiro frontal
D=Linea de Fabrica con Portal
E=Sobre Linea de Fabrica
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Articulo 66 Retiros para edificacion. — Segin los aprovechamientos urbanisticos de
ocupacion del suelo, las edificaciones observaran los correspondientes retiros de construccion,
de acuerdo a las asignaciones de cada poligono de intervencion territorial, constantes en el
ANEXO PITS.

Articulo 67 Condiciones a observarse en los retiros de construccion. — Los retiros de
construccion observaran las siguientes condiciones:

En retiros frontales:

= En zonas con usos residenciales no se permite la ocupacion de estos retiros con
edificaciones salvo garitas de vigilancia. Los retiros frontales se pueden destinar para
accesos vehiculares y estacionamientos descubiertos, ocupando como maximo el 40%
del frente del lote, mismo que pueden ser pavimentados.

= En 4rea de uso multiple los retiros frontales podran ser considerados como
estacionamientos, no tendran cerramientos ni obstaculo alguno.

= Siun predio colinda con dos o0 mas vias publicas observara el retiro frontal hacia cada
una de las vias determinados por la zonificacion.

» En estos retiros se podran construir porches o pasos peatonales cubiertos desde la linea
de fabrica hasta la puerta de ingreso, con un ancho maximo de 3 metros. Estas
cubiertas seran inaccesibles.

En retiros laterales:

= No se podran ocupar con edificacion los retiros laterales.

* En zonas de uso industrial, en las edificaciones no se permitira el adosamiento a las
medianeras. Se permitird la ocupacion de los retiros Unicamente para implantar
conserjeria o guardiania en un area maxima de 6 m? siempre y cuando no impida la
libre circulacién vehicular de emergencia.

En retiros posteriores:

» No se podra ocupar con edificacion los retiros posteriores.

Articulo 68 Cerramientos. — Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta
una altura maxima de 2 m. medidos desde el nivel natural del terreno. La altura maxima de los
cerramientos frontales sera de 3,80 m.

Los terrenos no edificados deberan cerrarse respetando la zonificacion, con una pared de 2,50
m de altura como minimo, debiendo ser enlucida, pintada y tratada de tal forma que su acabado
no altere al ornato de la ciudad.

En predios que se realicen actividades de agricultura urbana en suelo de clasificacion urbano,
se podra permitir cercas vivas o cerramiento de alambre que asegure la division y linderos del
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predio asi como se procurara que estos terrenos no vayan a ser destinados a basureros o sitios
que degraden la imagen urbana.

Los solares en el area rural deberan delimitarse con cerramientos construidos con materiales
vernaculos, vegetacion o alambre, debiendo ser tratados de tal forma que su acabado se integre
al entorno del sector, para lo cual se debera obtener la respectiva licencia urbanistica.

Articulo 69 Coeficientes de ocupacion del suelo. — Los coeficientes de ocupacion del
suelo, constituyen la relacion entre el area edificada computable en planta baja y el area del lote
(COS PB) y entre el area total edificada computable por el nimero de pisos asignado y el area
del lote (COS TOTAL). En correspondencia con las formas de ocupacion y la altura de
edificacidén propuesta y a fin de procurar una optimizacién de la ocupacion del suelo y
preservacion de la imagen de la ciudad se establecen los coeficientes de ocupacion del suelo
para planta baja (COS PB) y total (COS TOTAL).

Segun los aprovechamientos urbanisticos de ocupacion del suelo, las edificaciones observaran
los correspondientes coeficientes de ocupacion del suelo para planta baja (COS PB) y total (COS
TOTAL), de acuerdo a las asignaciones de cada poligono de intervencion territorial, constantes
en el ANEXO PITS.

Articulo 70 Condiciones a observarse en los coeficientes de ocupaciéon del suelo. — En
todos los casos el area de construccion maxima de las edificaciones no superara el COS PB y
COS TOTAL asignado para la zonificacidon respectiva. Para el calculo de los coeficientes de
ocupacidn del suelo se establecen las areas computables y no computables.

a. Areas computables para el COS.- Son los espacios destinados a diferentes usos y
actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacién (COS PB y COS
TOTAL), salvo lo que consta en el literal b.

b. Areas no computables para el COS.- Son aquellas que no se contabilizan para el calculo
de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes:

o Escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones
y basura, areas de recoleccion de basura, porches, balcones y volados
permitidos, estacionamientos cubiertos, bodegas menores a 6,00 m2 ubicadas
fuera de viviendas y en subsuelos no habitables.

o Patios de servicio abierto, terrazas descubiertas, estacionamientos descubiertos,
areas comunales abiertas, pozos de iluminacion y ventilacion.

o Locales no habitables como: subsuelos, escaleras y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos para instalaciones y desecho de basura, asi como
espacios destinados a la recoleccion de residuos, bodegas menores a 6,00 m2.

c. De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja
(COS PB) correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todos los
bloques.

Para efectos de aplicacion del presente articulo se entiende como area ttil y area bruta:
AREA UTIL: Es la diferencia entre el 4rea total de un predio y el area afectada del lote.

AREA BRUTA: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos
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Articulo 71  Altura de edificacion. - La altura de edificacion asignada para cada tipologia
de edificacion corresponde al nimero de pisos y a la dimensiéon maxima en 4 metros permitida
para la edificacion. Toda edificacion se sujetara a la altura de la edificacion y dimensiones
establecidas en las asignaciones de altura de edificacion para cada poligono de intervencion
territorial, constantes en el ANEXO PITS.

La altura minima de los locales habitables serd de 3,20m de piso a techo y la altura maxima
debera ser de 4.0 metros se medira desde el nivel definido como planta baja hasta la cara superior
de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores,
cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificaciéon. En caso de cubiertas
inclinadas se medira en la unién de la pared de fachada con la cubierta.

La altura de edificacion corresponde a la distancia vertical medida en metros o su equivalencia
en namero de pisos. En todos los casos de altura se medira desde el nivel definido como planta
baja (PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepecho de terraza, cubierta
de escaleras, ascensores, cuarto de maquinas, circulaciones verticales que unen edificaciones,
cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion. En caso de cubiertas inclinadas se mediré
en la union de la pared de fachada con la cubierta.

La altura de los pisos podra modificarse por requerimientos técnicos, estructurales o de
instalaciones que demande el proyecto. Todo proyecto que requiera esta modificacion
presentara los justificativos técnicos respectivos al momento de aprobar y registrar el proyecto
sin modificar la altura total permitida en el Plan Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

En zonas de Uso Industrial, la altura de edificacion de las naves industriales se medira desde el
piso hasta la cabeza de la columna en la que se asienta la cubierta.

Articulo 72  Cubiertas. — La ultima losa de cubierta de toda edificacion debe encauzar las
pendientes de descarga de agua lluvia hacia una bajante prevista en la construccion. Si la
cubierta es inclinada, debe contar con un sistema periférico de canales para el agua de lluvia y
descargarla dentro del predio; no podra evacuarse hacia los terrenos adyacentes ni al espacio
publico.

Articulo 73  Edificabilidad. - La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el GAD del Municipio de Lago Agrio.

Articulo 74 Edificabilidad basica: Las asignaciones de altura de edificacion y coeficientes
de ocupacion y utilizacion del suelo, COS y COS TOTAL sobre tipologias y asignaciones de
zonificacion de esta ordenanza constituyen la edificabilidad basica y la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Plan Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo.

Articulo 75 Edificabilidad maxima: Es la edificabilidad total producto del incremento a la
edificabilidad basica con pisos adicionales y de su correspondiente COS TOTAL que se asigna
poligono de intervencion territorial en suelo urbano con asignaciones de usos.
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Los propietarios podran acceder a este mayor aprovechamiento mediante concesion onerosa de
derechos de edificabilidad, bajo las siguientes reglas:

e En edificaciones existentes para acogerse a la edificabilidad adicional, se debera
observar las condiciones de construccion de acuerdo la norma nacional de sismo
resistencia y seguridad estructural.

e En unidades de actuacion urbanistica, planes parciales, especiales, en planes para
vivienda de interés social el incremento de edificabilidad puede ser mayor al establecido
en este articulo y serd analizado y valorado en el contexto de dichos planes e
intervenciones.

El incremento de edificabilidad no aplica para predios ubicados en: zonas de riesgo, en
tratamientos de conservacion y mitigacidén, en areas y bienes correspondientes al centro
histérico, bienes inventariados.

Articulo 76  Aprovechamientos urbanisticos por poligonos de intervencion territorial.
— Las asignaciones de aprovechamientos urbanisticos de uso y ocupacion del suelo, para cada
poligono de intervencion territorial, consta en el ANEXO PITS.

Articulo 77  Aplicacion de las asignaciones de aprovechamientos urbanisticos. — Las
asignaciones de aprovechamientos urbanisticos de ocupacion y edificabilidad del suelo,
observaran las siguientes condiciones:

a. Las asignaciones se aplicaran a todos los lotes que conforman cada poligono de
intervencion territorial.

b. En caso de habilitacion del suelo urbano con dos o mas zonificaciones, éste observara
las asignaciones correspondientes a cada una de las areas del lote.

¢. Cuando existan lotes con areas menores a la asignacion establecida, o si su lado menor
tiene un frente igual o menor a 9 m. y no puedan desarrollar la tipologia aislada o
pareada, se procedera de la siguiente manera:

e Mantendran el retiro frontal.

e Seadosaran a la colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual derecho
el lote colindante.

e Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.
e Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacién del suelo asignado.

d. Cuando en un lote exista edificacion con adosamiento, el lote colindante podra
planificar la edificacién adosandose en la misma longitud y altura, sin sobrepasar los
coeficientes y altura maxima establecidos para el respectivo poligono de intervencion
territorial.

e. En predios (sectores) con tipologia pareada sin definicion de adosamientos, la Direccion
Municipal de Planificacion definiré el correspondiente adosamiento. En el caso de lotes
que no tengan posibilidad de determinar la forma de ocupacion pareada se debera definir
el adosamiento a uno o ambos lados, modificando la asignacién original a continua o
aislada.
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Articulo 78 Modificacién a las asignaciones de aprovechamientos urbanisticos. - El
Concejo Municipal del cantén Lago Agrio, previo informe de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, segiin su competencia, podra conocer y resolver sobre cambios de
asignacion de aprovechamientos urbanisticos de un poligono de intervencion territorial, a saber:
lote minimo, alturas, edificabilidad, formas de ocupacion, usos y los demas determinados en la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), tinicamente
a través de la aprobacion de un plan parcial o plan de vida como plan parcial o en cada
actualizacion del PUGS al inicio de cada periodo de administracion municipal.

Seccion Tercera
Estandares urbanisticos

Articulo 79 Estandares urbanisticos. - Constituyen las determinaciones de obligatorio
cumplimiento respecto a parametros que tienen como funcién establecer la relacion de derechos
y deberes entre lo publico y privado relacionados con: cesion de areas verdes, suelo para
vivienda de interés social en urbanizaciones, vialidad y obras de infraestructura en
urbanizaciones, estacionamientos, afectaciones y areas de proteccion, construcciones sismo
resistentes, prevencion de incendios, conservacion y proteccion de edificios patrimoniales y
supresion de barreras arquitectonicas. Las definiciones especificas para estandares urbanisticos
constan detalladamente enunciadas en la memoria técnica del presente plan y podran ser
detalladas mediante planes tematicos o sectoriales.

Articulo 80 Estandares arquitectonicos: Cuando se requiera regular especificamente
condiciones relacionadas a la homogeneizacion de la forma arquitectonica de lotes privados,
publicos, materialidad de espacio publico y otras relativas con la morfologia en detalle de una
zona, el alcalde dictarda los estandares respectivos mediante resolucién administrativa, los
mismos que seran de obligatorio cumplimiento.

Paragrafo primero

Areas verdes

Articulo 81 Areas verdes. - Se consideran como areas verdes a los espacios publicos
destinados al usufructo comunitario que contiene espacios con vegetacion arborea, encepado y
jardines orientadas a articular los elementos de la naturaleza y la ciudad.

Para permitir la construcciéon de un proyecto integral de espacios publicos se plantea la
elaboraciéon de un Plan de Gestion Integral de Espacios Publicos.

Articulo 82 Cesion de areas verdes. - En funcion de lo previsto en el Art. 424 Cédigo
Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en todo
proceso de urbanizacion y habilitacion de suelo el propietario cumplira con la cesion obligatoria
de areas verdes y comunales en las siguientes condiciones:

A. Cuando el area util a fraccionar supere los tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria de suelo para areas verdes y equipamientos sera de al menos el 15% del area
util a urbanizarse.
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B. Cuando el area util a fraccionar sea menos a tres mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria del 15% se compensara en superficie o en dinero cuyo valor se establecera
multiplicando este porcentaje por el costo del m2 segtn el avaltio catastral del suelo del
sector. Esto ya que en el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) se da la opcion entre dejar o pagar hasta
3000m?

No se exigira el establecimiento de areas verdes y comunales o compensacion en los siguientes
casos:

e Cuando los predios a habilitarse sean producto de divisiones anteriores en las cuales se
haya contribuido con el quince por ciento (15 %), para areas verdes y comunales.

e Cuando los Fraccionamientos se produzcan por el cruce de una via publica aprobada y
gestionada mediante expropiacion por el GAD del Municipio de Lago Agrio, GAD
Provincial o Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

e En caso de donaciones para equipamiento urbano de uso publico, lo cual se hara constar
expresamente en el acto administrativo de autorizacion.

e En fraccionamientos agricolas cuyo destino sea el productivo agropecuario y mas no la
vivienda.

Articulo 83 Ubicacion y caracteristicas funcionales de las areas verdes. - Las areas de
cesion obligatoria de suelo para area verde deberan respetar las siguientes caracteristicas de
ubicacion y funcionales y generales:

a) Se plantearan de tal manera que su forma y ubicaciéon permite un servicio efectivo a la
comunidad.

b) Seemplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas, siempre
y cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma que se garantice la accesibilidad.

¢) El frente de esta area no podra ser inferior al minimo establecido por la zonificacion del
sector, y la relacién maxima frente fondo sera 1:5.

d) Se integrardn con el trazado urbano existente y se garantizard su utilizacién y libre
disfrute por parte de toda la comunidad.

e) Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacién de las areas de cesion
deberan conformar un solo cuerpo de mayor dimension, lo que permitird incrementar
su aprovechamiento y optimizar su utilizacion.

f) En nuevas urbanizaciones las areas verdes, las vias colectoras y las vias locales con
parterres que tengan aceras de 2,50 m. o mas deberan ser arborizadas.

g) La altura de los muros de cerramientos de los lotes privados que colindan con las areas
verdes y equipamiento comunal, no serd mayor a 0,60 m., pudiendo ser el resto del
cerramiento, hasta alcanzar una altura maxima permitida de 3,00 m. con cerca viva o
enrejado que permita transparencia.

h) No podran destinarse areas verdes o de equipamiento comunal las areas especificadas
como afectadas ni los terrenos que presenten condiciones de riesgo del Canton Lago
Agrio.

i) En toda nueva urbanizacion o conjunto habitacional previo a obtener el permiso de
habitabilidad, se debera plantar un ejemplar arboreo por cada fraccion de 25 m2
habilitados o edificados.
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j) El area verde que se contemple en las urbanizaciones y conjuntos habitacionales
aprobados deberan ser ajardinados por cuenta del promotor del proyecto quien tiene la
obligacion de mantener y reponer las distintas especies, hasta la devolucion del Fondo
de Garantia de obras.

k) Todos los taludes cuya altura no sea mayor de cinco metros y no requieran muros de
contencion deberan estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte
superior libre de humedad.

Articulo 84 Gestion de las areas verdes. — Para la gestion de las areas verdes se observara
lo siguiente:

a) Las areas verdes calificadas como bienes de dominio y uso publico no podran ser objeto
de uso en actos organizados que, por su finalidad, contenido, caracteristicas o
fundamento, presuponen su utilizacion con fines particulares y/o su deterioro, asi
tampoco pueden cambiar de categoria para ser enajenados o permutados.

b) Cuando por motivos de interés colectivo se autoricen en las areas verdes actos publicos,
los organizadores previa la autorizacién municipal deberan cancelar las respectivas
tasas por ocupacion de espacio publico, tomar las medidas preventivas para que la
afluencia de personas no cause dafnos en las plantas y mobiliarios urbanos, asi como,
para la limpieza del area.

¢) En conjuntos habitacionales en propiedad horizontal el mantenimiento y conservacién
de las areas verdes de uso exclusivo es de responsabilidad de sus propietarios
solidariamente con sus administradores; y, en el caso de las areas verdes de las
urbanizaciones, una vez que éstas hayan sido recibidas a entera satisfaccioén por la
Municipalidad seran de responsabilidad del Gad del Municipio de Lago Agrio.

d) En las areas verdes y comunales producto de la figura juridica de cesion gratuita y que
son de dominio y uso publico no se permitird ningtin tipo de cerramiento perimetral que
impida el libre acceso a la comunidad; esta prohibido cualquier acto que pretenda su
privatizacion.

Paragrafo segundo
Vivienda de Interés Social

Articulo 85 Suelo para Vivienda de Interés Social. - Se considera vivienda de interés
social a la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la
poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, que se implementaran en suelo urbano
dotado de infraestructura y servicios necesarios para servir a la edificacion, primordialmente los
sistemas publicos de soporte necesarios, con acceso a transporte publico, y promoveran la
integracion socio-espacial de la poblaciéon mediante su localizacion preferente en areas
consolidadas de las ciudades.

Articulo 86 Aprovechamientos urbanisticos de ocupacion y edificabilidad para
proyectos de Vivienda de Interés Social. - Se considera proyectos de Vivienda de interés social
y popular a las urbanizaciones o programas de vivienda promovidos por el sector publico y/o
privado ubicados en suelo urbano; urbanizaciones de interés social progresivo; y, asentamientos
de hecho consolidados, debidamente calificados por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda y por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal
del Canton Lago Agrio.
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Independientemente de los aprovechamientos urbanisticos establecidos en los respectivos

poligonos de intervencion territorial, los proyectos de vivienda de interés social, podran
acogerse a los aprovechamientos urbanisticos constantes en el siguiente cuadro:

Tabla 21: Tipologias de Aprovechamientos Urbanisticos para proyectos de vivienda de interés social o

de interés publico

En los proyectos de vivienda de interés social que se acojan a estos aprovechamientos
urbanisticos, la contribucion de areas verdes o bienes comunales para destinar a parque en el

caso de propiedad horizontal, sera de al menos el 15% del area util urbanizable y deberan ser
aprobados por plan parcial.

Paragrafo tercero

Prohibiciones y limitaciones para habilitacion de suelo

Articulo 87 Prohibiciones. - Se prohibe el proceso urbanizacidn, lotizaciéon para vivienda
como uso principal y construccion de conjuntos habitacionales para comercializacion en:

a.

Suelo rural de produccion, aprovechamiento extractivo, y proteccion. En suelo rural de
expansion urbana cuando se prevea, la urbanizacion se realizara previo la formulacion
y aprobacion de un plan parcial para el poligono de intervencion en el que se encuentre
ubicado el predio.

Suelos con pendientes positivas o negativas, mayores a 27 grados (50%).

Suelos que presentan exposicidén, susceptibilidad a fendmenos de inestabilidad,
remocion en masa, de acuerdo con los estudios realizados por la Subdireccion de control
y prevencion de Riesgos.

Suelos que tengan proteccion estricta por condiciones ambientales o arqueoldgicas de
acuerdo con lo establecido por las entidades competentes.

Servidumbre por lineas de transmision eléctricas.

Derecho de vias estatales, intercantonales e interparroquiales.

Area de proteccion de rios, canales de riego y lineas de conduccion de agua potable.

Articulo 88 Retiros en los cortes préximos a limites de propiedad. - Cuando se realice
un corte proximo al limite de un predio, el retiro minimo entre el limite del predio y el pie del
corte debera ser igual a la altura o profundidad del corte. Este retiro no se aplicara para las
excavaciones de subsuelos de edificios en areas consolidadas, siempre y cuando se construyan
las obras de ingenieria requeridas para garantizar la estabilidad de los lotes vecinos durante y
después de la construccion.

Articulo 89 Limitaciones a los rellenos sobre depresion y quebradas. - La realizacion de

rellenos sobre areas de depresion o quebrada estara sujeta a las siguientes limitaciones:

60



Registro Oficial - Edicion Especial N° 2064 Miércoles 5 de febrero de 2025

a. No se permite el relleno de depresiones o quebradas cuando en ellas se acumula agua
durante las lluvias; cuando estas depresiones tienen pendiente superior al 20% (11
grados) o cuando las quebradas desfogan agua lluvia.

b. En todas las vias que se construyan sobre quebradas donde se concentran caudales de
agua deberan colocarse alcantarillas, cajas de derivacion o puentes para permitir el paso
de las corrientes.

¢. No se permitira la construccion de estructuras que interfirieran los caudales de agua de
quebradas, rios o cualquier curso de agua.

d. Para el caso de rellenos realizados sobre antiguas quebradas se deberd mantener un
retiro de por lo menos 5 metros medidos horizontalmente, desde el borde original de
quebrada hasta el borde de la construccion.

e. No se permitira la construccion de estructuras sobre antiguos cauces o quebradas
rellenadas.

Paragrafo cuarto
Vialidad y obras de infraestructura

Articulo 90 Vialidad y obras de infraestructura en urbanizaciones. - Toda urbanizacion
y fraccionamientos del suelo nuevo debe contemplar un sistema vial de uso publico, articulado
y continuo al trazado de las vias existentes del entorno y al previsto en la planificacion vial
cantonal. Las dimensiones, caracteristicas y construccion de las vias se sujetaran a la
jerarquizacion y especificaciones determinadas en las normas emitidas por el Ministerio de
Transporte y Obras Publicas.

Toda urbanizacion y fraccionamientos del suelo nuevo deberan sujetarse a las normas nacionales
sobre redes de agua potable, alcantarillado, incluyendo las acometidas domiciliarias, asi como
los de instalacion de las redes de distribucidén de energia eléctrica para servicio domiciliario y
alumbrado de calles; y, de telecomunicaciones.

Los propietarios y/o promotores de urbanizaciones y fraccionamientos urbanos y rurales con
fines comerciales construiran y entregaran sin costo a la municipalidad las obras viales y de
infraestructura basica que comprenden redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias; la instalaciéon de redes de distribucion de energia eléctrica para
servicio domiciliario y alumbrado de calles; y de telecomunicaciones que incluyen audio y
video. Estas redes seran revisadas y aprobadas por las respectivas dependencias municipales o
empresas correspondientes.

Las urbanizaciones se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de incendios del
Cuerpo de Bomberos del Canton Lago Agrio.

Las especificaciones de vias para nuevos procesos de habilitacion de suelo constan detallados
en la memoria técnica del Plan Uso y Gestion del Suelo (PUGS) y sus normativas son

vinculantes para el presente plan.

Seccion Cuarta
Poligonos de Intervencion Territorial
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Articulo 91 Poligonos de intervencion territorial. - Son areas urbanas o rurales definidas
en funcidén de sus caracteristicas homogéneas, ya sean de tipo geomorfoldgico, ambientales,
paisajisticas, urbanisticas, socioeconémicas e histérico culturales, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio,
sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Mapa 11: Poligonos de intervencion territorial para el cantén Lago Agrio
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Los poligonos de intervencion territorial que contienen la norma de uso, ocupacion y actividades
previstos para el cantén Lago Agrio, se encuentran detallados en el ANEXO PITS y en la
geodatabase del PUGS.

CAPITULO VII
AFECTACIONES

Articulo 92  Afectaciones. - Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de
urbanizacién, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo, es decir significan
cargas que restringen el uso y ocupacion por su condicidn, éstas se encuentran definidas en el
presente documento y podran ser ajustadas por los instrumentos de planeamiento urbanistico
que lo desarrollen. El Concejo municipal en cualquier momento podra establecer afectaciones
las mismas que seran incluidas en la base del PUGS.

Articulo 93  Actualizacion.- Por no ser las afectaciones parte del componente urbanistico
se las puede imponer o actualizar en cualquier momento, previa decisiéon por ordenanza del
Concejo municipal, siempre observando la proteccion al derecho a la vida y al medio ambiente
la seguridad de las edificaciones.
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Articulo 94  Areas de proteccion especial. - Corresponden a las franjas de proteccion que
deben respetarse por el cruce de cuerpos de agua: rios y quebradas, taludes, vias, redes
principales, poliductos, lineas de alta tension, etc. Para su observacion se establecen afectaciones
que son limitaciones para el aprovechamiento urbanistico de uso, urbanizacion y edificacion del
suelo. Las afectaciones limitan el uso del suelo mas no el derecho de propiedad.

Articulo 95 Proteccion de cuerpos de agua.- Comprenden las areas colindantes a rios,
quebradas, vertientes, canales de riego, redes de agua, colectores y otros cuerpos de agua en las
que el propietario del suelo no puede realizar edificaciones y que constituyen areas de proteccion
para la conservacion ambiental y paisajistica. Estas areas estan contenidas con sus dimensiones
en la siguiente tabla:

Tabla 22: Franjas de Proteccion Minima

Miércoles 5 de febrero de 2025

CATEGORIZACION DE CUERPOS HiDRICOS
, ANCHO DE FRANJA DE SERVIDUMBRE
CATEGORIA CAUCE  (m) (m)
0-2 6
Esteros 2.1-5 12
5.1-15 15
NATURAL Es.tero variable 15
. Orienco
Rios variable 100
Lagunas - 500
A ) 0-3 3
ARTIFICIAL CCZ?]‘;'IZZ Y 3.1-6 6
6.1-10 12

Fuente: GADMLA

NOTA: Para rios donde consta la palabra “variable” debe considerarse la categorizacion de rios
de acuerdo al anexo de la memoria técnica.

Las franjas de afectacion para la proteccion de los cauces hidricos serdn destinadas para uso
exclusivo de proyectos de reforestacion, ecologicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la
conservacion de su entorno en forma natural.

Cuando un cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o con una inclinacion
mayor a 27 grados (50%) el area de proteccion se extendera a toda el area comprendida entre
los bordes superiores de talud; y, la franja de proteccion serd de 10 metros a cada lado medidos
horizontalmente, desde el borde superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua.

Se prohiben obras, construcciones o actividades que puedan dificultar el curso de las aguas de
los rios, arroyos o quebradas; asi como, en los terrenos inundables, cualquiera sea el régimen de
propiedad. Se exceptiian obras de ingenieria para mejoramiento de cursos de aguas debidamente
autorizadas por la Empresa publica municipal de agua potable y alcantarillado - EMAPALA y
la Subdireccion de control y prevencion de riesgos. Las areas de proteccion de los cuerpos de
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agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses, cuencas hidrograficas y humedales respetaran
adicionalmente lo establecido en el ordenamiento juridico en materia ambiental.

En el caso de que el area de proteccion sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podra construirse Unicamente vias de acceso,
estacionamientos de visitas al aire libre, areas verdes recreativas comunales adicionales siempre
y cuando presten condiciones de seguridad, areas de vegetacion protectora, excepto cuando las
condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran realizarse
cerramientos de proteccion vegetativa.

Las empresas o direcciones de servicios publicos tendrén libre acceso a estas areas de
proteccion, para realizar instalaciones y su mantenimiento.

En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes mantendran
los retiros de zonificacion correspondiente a partir de los linderos definitivos de los mismos. En
caso de existir areas remanentes del relleno de quebradas de propiedad municipal dentro del lote
se deberan legalizar las adjudicaciones correspondientes.

Las riberas (orillas) de los rios o cuerpos de agua seran determinadas y certificadas por el
organismo administrativo responsable del catastro cantonal, previo el informe de la
Subdireccion de control y prevencion de riesgos, en base al analisis fotogramétrico y de la
cartografia disponible en sus archivos, en la cual constan graficadas las respectivas curvas de
nivel.

Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de las aguas o por periodo hidrico
(quebradas, sistemas hidraulicos), contintian siendo de dominio ptiblico, no podra ser usado para
fines de asentamientos humanos o agricolas mediante la generacion de rellenos.

Cuando un lote tenga talud o ladera y/o esté se encuentre junto a rios, quebrada, laguna, sistemas
hidraulicos se aplicara dependiendo del grado de inclinacion del talud el retiro minimo de 10
metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior, pudiéndose ampliar conforme
la evolucion geologica conforme el nivel de pendiente.

Articulo 96 Proteccion de taludes.- Comprenden las areas colindantes a taludes en las que
el propietario del suelo no puede realizar edificaciones. Cuando la pendiente de un talud de
quebrada sea mayor a 27 grados (50%) y se demuestre su estabilidad presentando los
justificativos técnicos correspondientes la franja de proteccidén serd de 10 metros medidos
horizontalmente desde el borde superior de la quebrada.

A. En caso de que la pendiente del talud tenga mas de 27 grados (50%) y sea inestable la
franja de proteccion serd de 15 metros.

B. En caso de que la pendiente del talud tenga menos de 27 grados (50%) y sea inestable
la franja de proteccion serd de 10 metros.

C. Si el talud corresponde al corte de una via se aplicaran las normas de estabilidad
conforme las disposiciones de la Norma Ecuatoriana de la Construccion y se respetara
el correspondiente derecho de via reglamentarios.
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D. Todos los taludes cuya altura sea menor a 5 metros y no requieran obras de ingenieria
para su estabilidad deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su
parte superior debe estar libre de humedad.

E. En el caso de haber realizado el relleno de una quebrada, y esta se encuentre habilitada
como via los lotes mantendrdn un retiro de 5 metros desde el borde original de la
quebrada. El é4rea sobre el relleno podra utilizarse para los parqueaderos o espacios
verdes.

F. Dentro de la franja de proteccion en taludes de quebradas no se permitird ningun tipo
de edificacion, se puede ubicar vias de acceso, arborizado y las obras de paisajismo.

Articulo 97  Afectacion para proteccion de vias.- Son areas correspondientes a preservar
los derechos de vias que han sido previstas para el sistema vial principal de conexion regional y
parroquial, por lo que se prohibe la edificacion en los mismos.

Se considera derecho de via a la faja de terreno colindante a la via (existente o propuesta)
destinada para la construccion, conservacion y/o ensanchamientos que deberan sujetarse a la
LEY SISTEMA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA VIAL TRANSPORTE
TERRESTRE a las disposiciones emitidas por el Ministerio de Obras Publicas. En el siguiente
cuadro se especifican los derechos de via y retiros de construccion del sistema principal de las
vias del canton Lago Agrio.

Articulo 98 Derechos de vias. - Deberan sujetarse a lo dispuesto en la Ley del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial y Transporte Terrestre, a las disposiciones del Ministerio de
Transporte y Obras Publicas mediante Acuerdo y a los estudios y recomendaciones viales del
Plan Uso y Gestion del Suelo (PUGS) o realizados por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces.

Articulo 99  Areas de afectacion por redes y ductos.- Son areas por razones de seguridad
se han destinado a la conservacion de las redes de servicios existentes y previstos por lo que se
prohibe la edificacion. En caso de ductos de agua, colectores o alcantarillado la Dependencia
Administrativa encargada de la Obra Publica emitird la normativa pertinente, la que debera
actualizar el Plan Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

Articulo 100 Distancias de seguridad a edificaciones.-

a. Distancia de seguridad de conductores a edificaciones.-

Las distancias verticales y horizontales, para conductores desnudos en reposo (sin
desplazamiento del viento) se muestran en la Tabla siguiente:
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Tabla 23: Distancias minimas de seguridad de conductores a edificaciones y otras instalaciones.

Partes Rigidas

Partes Rigidas

Conductor Energizadas No | Energizadas No
Conductores 0 . .
) I — es 750 a protegidas de protegidas de
DISTANCIAS MINIMAS DE SEGURIDAD Hr. 22 kv. 0V-750V. 750V-22kV.
m m m m
Horizontal a paredes ventanas vy
dreas accesibles 1.7 (AB) 2.3 (AB) 1.5 (A) 2.0(A)
a personas.
Vertical arriba o abajo de techos y
. dreas accesibles a personas vy
Edificios , . .
vehiculos, ademas de vehiculos 3.2 3.8 3.0 3.6
pesados.
Vertical arriba de techos
accesibles al transito de 5.0 5.6 4.9 5.5
vehiculos pesados.
Horizontal 1.7 (A,B) 2.3 (A,B) 1.5 (A) 2.0 (A)
Vertical arriba o abajo de cornisas y
otras superficies
Anuncios sobre las cuales pueden 3.5 4.1 3.4 4.0
chimeneas caminar personas.
Vertical arriba o abajo de otras
partes de tales instalaciones. 1.8 (A) 2.3 1.7 2.45

Hr: Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor esta en reposo.
Partes energizadas: Conductores, barras, terminales o componentes eléctricos sin aislar o expuestos que pueden
producir cargas eléctricas.

Elaboracién: Equipo GADMLA

Para los casos siguientes, se podran aceptar las distancias que se sefiala:

A) Las carteleras, chimeneas, antenas, tanques u otras instalaciones que no
requieran de mantenimiento en el cual personas estén trabajando o pasando
en medio de conductores y el edificio, la distancia minima de seguridad
puede ser reducida en 0.60 m.
Cuando el conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en
reposo de 0 a 750 V, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a

B)

)

b.

1.1 m, ver Tabla N°2.

Cuando el conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en
reposo de 750 V a 22 Kv, la distancia minima de seguridad no debe ser menor

a 1.4 m, ver Tabla N°2.

Distancia de conductores y partes energizadas a edificios, anuncios, carteleras,
chimeneas, antenas de radio y television, tanques y otras instalaciones, excepto

puentes bajo viento. (Distancia en metros).

Las distancias en reposo (Hr) de la tabla anterior son sin viento, cuando los conductores son
desplazados de su posicion, por una presion de viento de 29 kg/m?, se podran reducir a los
valores minimos especificados en la Tabla siguiente:
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Tabla 24: Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a
edificios, anuncios, carteles, chimeneas, antenas de radio y televisién, y otras
instalaciones, bajo viento.

Distancia de seguridad horizontal Hw (fig. No.2) en el caso
de desplazamiento de viento
Conductores (0 a 750 V) 1.1

Conductores (750 a 22 kV) 1.4
Elaboracion: Equipo GADMLA

Conductor o Cable

c. Distancia de conductores a otras estructuras de soporte:
Los conductores y cables que pasen proximos a estructuras de alumbrado publico, de soporte
de semaforos o de soporte de una segunda linea, deben estar separados de cualquier parte de

esas estructuras por distancia no menores de las siguientes.

Tabla 25: Distancia de seguridad de conductores a otras estructuras de soporte Distancia en

metros.
Con viento Sin viento
Distancia Horizontal 0-750V 22 kv Hasta 50 Kv
1.1 1.4 1.53
Distancia Vertical 0a22kv 22 -50 kv
144 1.7

3 Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.9 m.
4 Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.6 m.

5 se exceptuan de esta distancia, en caso que cumpla una de las siguientes condiciones.
Elaboracion: Equipo GADMLA

d. Distancias de seguridad conductores adheridos a edificaciones

Cuando se tenga el caso que, conductores de suministro estén permanentemente fijos a
un edificio u otra instalacion, tales conductores deben tener los siguientes requisitos:

a. Los conductores de acometida entre 0 a 750V, deben estar cubiertos o
aislados sobre los 750V aislados; este requisito no es aplicable a conductores
neutros.

b. Conductores de mas de 300V (fase-tierra), deberan estar protegidos,
cubiertos aislados o inaccesibles.

¢. Cables y conductores adjuntos y que corren a lo largo de la instalacion
tendran una distancia de seguridad desde la superficie de la instalacion no
menor a 0.75m.

d. Los conductores de acometida deben tener una distancia de seguridad no
menor a:

- Separacion vertical de 3m desde el punto mas alto de techos, balcones,
sobre el cual pasa.

- Separacién de 0.90 m en cualquier direccion de ventanas, puertas,
porticos, salidas de incendios.
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Articulo 101 Obras de infraestructura:

a. Distancias de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del
suelo, carreteras, y superficies con agua.

Estas distancias se refieren a la altura minima que deben guardar los conductores y cables
de lineas aéreas, respecto del suelo, y agua; y deben ser como minimo las indicadas en la
Tabla N°25.

Distancia minima de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del suelo o agua.
Distancia en metros.

Tabla 26: Distancia minima de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del suelo o agua.
Distancia en metros

Naturaleza de la superficie bajo los conductores Conductores de |Conductores de 750 V
0-750 V. a22kv.
Carreteras, calles, caminos y otras areas usadas para transito 5.0 5.6
Aceras o caminos accesibles sélo a peatones 3.8 4.4
lAgua donde no esta permitida la navegacion 4.6 5.2

[Aguas navegables incluyendo lagos, rios, estanques, arroyos, y canales con un
area se superficie sin obstruccién de:

a) Hasta 8 km2 5.6 6.2
b) Mayor a 8 hasta 80km? 8.1 8.7
c) Mayor de 80 hasta 800 km? 9.9 10.5
d) Arriba de 800 km? 11.7 12.3

Elaboracion: Equipo GADMLA

Articulo 102 Campos petroleros:
En funcion de lo determinado por el 6rgano rector.
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CAPITULO VII
GESTION DE SUELO

Seccion Primera
Aplicabilidad

Articulo 103 Aplicabilidad.- Los instrumentos de gestion de suelo se constituyen como
medios para hacer eficiente la administracion del suelo en el canton y se ocupardn conforme
dicta la normativa nacional, sea por disposiciones del PUGS, en planes parciales u otros
instrumentos del planeamiento.

Su procedimiento y requisitos estaran desarrollados en la ordenanza que desarrolla estos
contenidos.

Seccion Segunda
Instrumentos de Gestion de suelo aplicables en el cantén Lago Agrio

Articulo 104 Derecho de Superficie.- El derecho de superficie es un derecho real limitado,
mediante el cual el municipio transfiere gratuita u onerosamente en favor de un tercero la
facultad de edificarlo en los plazos y condiciones que se establecen en un contrato civil, que
tiene como fin garantizar una rentabilidad adecuada al proponente y un beneficio social a la
municipalidad y a la comunidad. Los sujetos contractuales, requisitos y procedimiento se
contempla en la ordenanza que desarrolla la gestion de suelo en el canton Lago Agrio.

Articulo 105 Banco de Suelo. — El banco de suelo es un instrumento de gestion que tiene por
objeto reservar bienes raices de propiedad municipal de dominio privado para que sean puestos
en consideracion de operaciones urbanisticas en los que se priorice la vivienda social y en
general los procesos de desarrollo urbano a partir del inventario inmueble municipal del canton,
sus requisitos y procedimiento se contempla en la ordenanza que desarrolla la gestion de suelo
en el canton Lago Agrio.

Articulo 106 Concesion Onerosa de Derechos. - El concejo municipal establecera la norma
especifica para regular la utilizacion de la herramienta de financiamiento urbano denominada
concesion onerosa de derechos (COD) en la circunscripcion territorial del gobierno auténomo
descentralizado municipal de Lago Agrio en concordancia con su plan de uso y gestion de suelo,
la Ley de Uso y Gestion de Suelo vigente y la normativa vigente relacionada.

El propietario del suelo debera pagar concesion onerosa de derechos cuando se genere un mayor
beneficio econdmico, respecto al aprovechamiento de la edificabilidad basica, producido por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, cuando:

a. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.

b. Se transforma el suelo rural en urbano.

¢. Se modifican los usos del suelo.

d. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

e. Se accede a aprovechamiento por sobre la edificabilidad basica establecida en el

PUGS o sus instrumentos complementarios.
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Los propietarios del suelo que requieran de permisos o licencias de construccion para el
desarrollo de proyectos que requieran acceso a la COD, podran exonerarse de su pago, cuando
se trate de proyectos que tengan Unicamente nimero de unidades de vivienda de interés social
que representen al menos el 51% de la totalidad del proyecto.

Para el acceso a la COD se deberan cumplir con las condiciones establecidas en la ordenanza

que regula este instrumento.

Articulo 107 Derecho de adquisicion preferente. - El derecho de adquisicion preferente es
la facultad reconocida a favor de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales para
adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el proposito de
propiciar la consolidacién de sistemas publicos de soporte y la construccién de vivienda de
interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados al uso
o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se permite s6lo
la utilizacion del derecho de superficie para la construccion de vivienda de interés social.

El procedimiento esta normado en la ordenanza especifica que lo desarrolla.

Articulo 108 Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que
permite fijar el avaltio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al
valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un
sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera publicado en un
diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizara la obra, en la pagina electronica
institucional, y sera notificado al propietario del predio, a la Direccion de Avaluos y Catastros
del GAD del cantdon Lago Agrio y al Registrador de la Propiedad, en el que se establecera el
area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su
notificacion.

Los requisitos y procedimiento constan en la ordenanza que desarrolla este instrumento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Constituyen documentos integrantes de la presente ordenanza:

Anexo 1 que contiene la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Lago Agrio.

Anexo 2 Poligonos de intervencion territorial con norma de uso y ocupacion.

Anexo 3 memoria técnica justificativa y atlas que contiene los mapas generales de Clasificacion
del Suelo, Usos, Zonificacién, Poligonos de Intervencion Territorial y la base digital
georeferenciada.
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SEGUNDA.- Si un predio se encuentra en 2 clasificaciones de suelo diferentes con dos tipos de
zonificacion distintas, debera fraccionar inicialmente el predio para individualizar las areas de
acuerdo a cada zonificacién y asi acceder a la norma.

Si el caso mencionado involucra una porcién de suelo urbano igualmente se debera subdividir
el area urbana de la rural y solo de la parte urbana se debera dejar areas verdes en caso de
procesos de subdivision.

TERCERA.- Se faculta expresamente al Alcalde o su delegado a que establezcan la
metodologia y forma de incorporacion de actividades econdmicas y productivas que no haya
sido contemplada en el presente plan dentro de las categorias y tipologias de usos existentes, sin
que esto implique modificar el componente urbanistico del PUGS.

CUARTA.- Cuando sea necesario el aporte de un area de terreno menor de los establecido en
la zonificacion para el lote minimo que vaya a ser destinado a equipamiento, comunal
comunitario o publico se podra autorizar el fraccionamiento del area requerida.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Concejo autoriza a la Alcaldia a presentar los reglamentos que fueren
necesarios en ordena a la aplicacion y funcionamiento administrativo de la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los establecimientos existentes de Centros de Diversion que en el presente plan
se consideran como prohibidas, y que se encuentran funcionando actualmente en edificaciones
que cuenten con patente vigente para el uso propuesto, o que cuenten con informes favorables
de compatibilidad de uso de suelo podran seguir funcionando cumpliendo condiciones de
control de ruido y de seguridad. La municipalidad establecerd tipos de reubicacién que no
podran ser mayores de 3 afos desde la vigencia de este plan. Transcurrido este plazo no se
renovara su patente. No aplica si la actividad cambia de duefio o de denominacion.

TERCERA.- Todas aquellas Industrias cuya tipologia sea 12 ¢ I3 que estén implantadas
legalmente y que de acuerdo al uso de suelo vigente esta prohibida su ubicacidn, permaneceran
condicionadas a la ejecucion del Plan de Manejo Ambiental elaborado por la Direccion
Municipal encargada de la Gestion Ambiental. El plazo para el cumplimiento del Plan de
Manejo Ambiental no sera mayor a tres afios. En caso contrario se exigira su reubicacion en
zonas preestablecidas para esa actividad de acuerdo al plan de cierre y abandono respectivo en
un plazo no mayor a 8 afos desde la vigencia del presente instrumento.

CUARTA.- Las Industrias 14 que estén implantadas con anterioridad a este Plan y que de
acuerdo al Uso de Suelo que se aprueba en este instrumento esté prohibida su actividad, deben
reubicarse en el plazo de cinco afios; hasta tanto permaneceran condicionadas a la ejecucion del
Plan de Manejo Ambiental de la Direcciéon de Gestidon Ambiental y otros requisitos de
mitigacion que se establezcan mediante resolucion de Alcaldia.

QUINTA.- Los predios que se encuentren ubicados con frente a una via que sea limite de suelo
urbano podran acogerse a la zonificacion del PIT urbano vecino.
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SEXTA.- Las afectaciones por servidumbres y zonas de proteccion hidrica que constan en el
presente instrumento podran ser modificadas en el futuro de acuerdo al procedimiento que
establece en reglamento a la ley de recursos hidricos.

SEPTIMA.- Los tramites de subdivision que hayan ingresado con la normativa anterior,
terminaran el proceso con esa normativa.

OCTAVA.- Se delega a la Direccion de Planificacion a realizar todos los tramites tendientes
para iniciar con el tratamiento y desarrollo de plan parcial en la zona industrial.

NOVENA.- En un plazo no mayor a 90 dias la Direccion Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial elaborara un instructivo para regular las condiciones de los usos restringidos, misma
que sera aprobada con resolucion administrativa por el Alcalde.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Queda sin efecto la ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO publicada en el Registro
Oficial , Edicion Especial Afio 111 - N° 1768, de fecha miércoles 24 de noviembre de 2021.

SEGUNDA.- Se deroga la ORDENANZA N° 630-2022 QUE ADECUA Y APRUEBA
ALCANCES A LA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON LAGO AGRIO publicada en el Registro
Oficial, Segundo Suplemento N° 262, de fecha lunes 6 de marzo de 2023.

DISPOSICION FINAL

DISPOSICION FINAL UNICA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
sancion sin perjuicio de su publicacion en la pagina WEB del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Lago Agrio.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton Lago Agrio,
a los cinco dias del mes de noviembre de dos mil veinticuatro.

FJFirmado electrénicamente por:

#AUGUSTO ALEJANDRO

P BRAHAM ALFREDO . GUAMAN RIVERA
FoPAgE FREIRE PAZ

Ing. Abraham Freire Paz Dr. Augusto Guaman Rivera

ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL DEL

LAGO AGRIO. GAD MUNICIPAL DE LAGO AGRIO
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CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON LAGO AGRIO, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322, inciso tercero del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, fue aprobada en primero y
segundo debate por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Lago Agrio, en sesiones extraordinarias, realizadas el treinta y uno de octubre;
y, cinco de noviembre de dos mil veinticuatro, respectivamente.

O} katetas
Dr. Augusto Guaman Rivera

SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LAGO AGRIO

SANCION: Nueva Loja, a los seis dias del mes de diciembre de dos mil veinticuatro, a
las 16h55, de conformidad con el Art. 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal
pertinente, sanciono la presente Ordenanza y dispongo su promulgacion y publicacion
en la pagina Web del Gobierno Municipal del Cantén Lago Agrio.- CUMPLASE Y
EJECUTESE.

Firmado electrénicamente por
ABRAHAM ALFREDO
FREIRE PAZ

Ing. Abraham Freire Paz

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE LAGO AGRIO

CERTIFICACION: Sancioné y firmé la presente Ordenanza el Ingeniero Abraham
Freire Paz, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Lago Agrio,
el seis de diciembre de dos mil veinticuatro.

pTYFirmado electrénicamente por:
AUGUSTO ALEJANDRO
'UAMAN RIVERA

Dr. Augusto Guaman Rivera
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LAGO AGRIO
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